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Celem regulaminu jest ustalenie jednolitych zasad postgpowania w sprawie dokonywania rozliczeh

kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw oraz zasad ponoszenia oplat z tego tytutu przez

uzytkownikéw lokali, okreslenie zasady montazu, wymiany i legalizacji wodomierzy. Regulamin

dotyczy wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych znajduj acych si¢ w budynkach stanowigcych
- zasoby Spéldzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” w Radomiu.

Podstawa prawna :

1. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i odprowadzaniu sciekéw (tekst
jednolity Dz. U. nr 123 2 2006r. poz. 858)

2. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002r. w sprawie okreslenia przecietnych
norm zuzycia wody (dz. U. Nr 8 2 2002r. poz. 70)

3. Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (dz. U. 22001r. Nr 63 poz. 6363 z péin. zm.)

4. Rozporzagdzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008r. w sprawie prawnej kontroli
metrologiczne]j przyrzadéw pomiarowych (dz. U. z2008r. Nr 5 poz. 29)

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz. U. Nr.74, poz.836;
zm. Dz.U. z 2009r. Nr 205, poz.1584)

6.  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow

techniczaych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002r. Nr 75, POZ.
690 z pézn. zm.)

7. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2014r., poz. 121)

8. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
- i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. 7 2001r. Nr.71, poz. 733)

9. Ustawa z dnia 24 czerwea 1994r.0 whasnosei lokali (Dz. U. z 1994r, Nr.85, poz. 388) |

10. Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. 1964 Nr.43, poz. 296)

1. Statut Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Budowlani” w Radomiu

12. Ustawa z dnija 16 wrzesnia 1982r .- Prawo Spéidzieleze (Dz. U. z 2016r. poz. 21)

13. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r. poz. 1222
z pbzn. zm.)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja -

a) Uzytkownik lokalu - osoba fizyczna lub prawna posiadajaca tytut prawny do danego lokalu oraz
osoba fizyczna faktycznie zamieszkujgca lub zatrudniona w lokahy.

b} Spétdzielnia — Spétdzielnie Mieszkaniows ,,BUDOWLANI” w Radomiu

¢} Wodomierz gtowny - przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ pobranej wody dostarczanej do budynku,
zainstalowany na przylaczu wodociggowym do budynku. Wodomierz gléwny stanowi wlasnoéé
dostawcy wody. i

d) Wodomierz indywidualny, micszkaniowy — przyrzad pomiarowy mierzacy ilosé pobranej wody,
zaréwno cieplej jak i zimnej, przez uzytkownikéw zajmujgcych dany lokal, zainstalowany w lokalu
uzytkownika lub na klatce schodowej, posiadajgcy wazng legalizacje. Wodomierz indywidualny jest
elementem czescei wspdlnej nieruchomosci.

e} Okres rozliczeniowy — okres w ramach ktérego nastepuje rozliczenie zuzycia wody. Przyijcto, ze
okresem rozliczeniowym jest miesiac.

f) Roczne rozliczenie kosztéw wody - rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw
za okres 12 miesigey roku kalendarzowego, od 1 stycznia do 31 grudnia.

g) Rozliczenie zuzycia wody — dokument przedstawiajgcy wyliczenie naleznosci za dany okres
rozliczeniowy



h) Ryczalt - brzyjeta do rozliczen w oparciu o uchwate Rady Nadzorezej ilosé wody zuzywanej przez
uzytkownika lokalu wyrazona w m*/osobg w lokalu.

i) Osoba w lokalu — osoba zameldowana lub mieszkajgca w lokalu mieszkalnym badz pracnjaca
w lokaly wzytkowym. W przypadku nie zameldowania Zadnej osoby w lokalu mieszkalnym
przyjmuje sie do rozliczenia co najmniej 1 osobg, W przypadku nie podania przez osobe posiadajaca
tytul prawny do lokalu uzytkowego ilosci 0séb zatrudnionych w lokalu, do rozliczes przyjmuje sig
1 0sobg na 10m? powierzchni uzytkowej lokalu.

1) Lokal- lokal mieszkalny lub lokai uzytkowy znajdujacy si¢. w budynku stanowigcym zasoby
spotdzieleze, wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng.

k) Lokal wyposazony w wodomierze - lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie opisane
w § 2 niniejszego regulaminu.

) Cena wody - opfata za Im’ wody pobranej z urzadzen zbiorowego zaopatrzenia i za écieki
odprowadzane do urzadzen kanalizacyjnych ustalong w taryfie obowigzujacej na terenie miasta
Radomia. W przypadku zmiany ceny wody w trakcie okresu rozliczeniowego, ceng 1 m? wody ustala
s1¢ jako Srednia wazong cen w danym okresie rozliczeniowym.

m) [losé odprowadzonych z nieruchomogci sciekéw rowna jest ilosci wody dostarczonej
do nieruchomosci.

(Dz. U. z2001r. Nr 63 poz. 636 z péiniejszymi zmianami), to znaczy posiadajgce :

a) wazng legalizacje Glownego Urzgdu Miar, ktérej okres waznosci zaréwno dla wodomierzy
ciepfej jak i zimnej wody wynosi 5 lat. Po uplywie tego okresu cecha legalizacyjna traci
waznosdé.

b) nienaruszong plomb¢ na polaczenin stubunkowym wodomierza z przylaczem wodnym
zabezpieczajacg przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu Iub nielegalnym rozszezelnieniem
potaczenia

c) protokét montazowy sporzadzony przez shuzby spéidzielni lub dostarczony przez firme, ktérej
Spéidzielnia zlecila montaz wodomierzy. Protokot montazowy zawiera: numer mieszkania

2. W danej nieruchomosoi wszystkie wodomierze indywidualne shizace do rozliczen kosztéw wody
t odprowadzania $ciekdw winny by tej samej klasy i tego samego typu (producenta),
3. Wodomierze w lokalu opomiarowanym winny by¢ zamontowane na »SZtywno”, bez ulycia
- wezykéw, , przytaczy wodomierzowych” fub innych polgczen. : '
4. Lokal opomiarowany w sposch opisany w punkcie | nie moze by¢ rozliczany wedhug ryczattu.

§ 3.

1. Zalokal nieopomiarowany uwaza sig :
a) lokal bez zainstalowanych wodomierzy cieplej { zimnej wody -
b) lokal z zainstalowanymi wodomierzami, z ktérych chociaz jeden nje posiada cech
legalizacyjnych lub plomby.
c} lokal z zainstalowanymi wodomierzami, z ktérych choéby jeden Jest niesprawny lub w ktérym
stwierdzono ingerencje w prace chocby jednego z wodomierzy
2. Lokal nieopomiarowany rozliczany jest wg ryczalty okreslonego w § 1 i ilodci 0s6b w lokalu.



II. PRAWA 1 OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU ORA7Z
ODPOWIEDZIALNOSC

Uzytkownik lokalu Jest obowigzany:

a) Udostepni¢ lokal do odezytu wodomierzy w Wyznaczonym terminie osobom upowaznionym
przez Spétdzielnie

b) Udostepni¢ lokal w celu montazu, legalizacji, konserwacji i wymiany wodomierzy oraz
kontroli upowaznionym pracownikom Spotdzielni Ilub Upowaznionym przez Spdldzielnie
pracownikom firmy, ktérej zlecono wykonanie prac.

¢) Udostepnic lokal w przypadku koniecznogej usunigcia awarii, przegladu technicznego oraz
w innych przypadkach zwigzanych z techniczng obshugg instalacji wodno-kanalizacyjnej
osobom upowaznionym przez Spétdzielnie

 d) Umozliwig swobadny dostep do miejsca zabudowania wodomierza.

e) Niezwlocznie zglaszaé do Administracji brak wodomierzy oraz przypadki uszkodzenia
wodomierzy.

f) Umozliwi¢ pracownikom Spéldzielni chwilowe uruchomienie zainstalowanych urzadzen dla
stwierdzenia poboru wody i jej pomiaru przez wodomierz,

8) Nie dokonywaé bez wiedzy Spéidzielni Zmiany usytuowania wodomierza nawet, jesli nie
prowadzi to do uszkodzenia plomb montazowych.

h) Zachowag oplombowanie wodomierza w stanje nienaruszonym przez caly okres jego

Uzytkownik lokaly odpowiada za :

1) Utrzymanie wlasciwego stany technicznego wodomierzy i instalacji wodociggowej przynaleznej do
lokalu od zaworgw odcinajgcych.

2) W przypadku stwierdzenia awarij wodomierza nie wynikajacej z winy uzytkownika, zuzycie wody
w lokalu w danym okresie rozliczeniowym naliczone zostanie wg $redniego zuzycia wody
z ostatnich 3 okresgw rozliczeniowych, Takj tryb rozliczeni moze by¢ stosowany przez okres nje
dhuzszy niz 2 miesigce. W tym czasie Spétdzielnia na wilasny koszt powinna wykona¢ wymiane badz

lokalu w instalacje wodociagows, wodomierze lub moduly radiowe uniemozliwiajace prawidlowy
pomiar zuzyte] wody (uszkodzenije wodomierza, unieruchomienie liczydla, zerwanie plomb,

b) Kosztem wodomierza, jego wymiany i niezb¢dnych robét towarzyszacych
¢) Karg wkwocie réwnej iloczynowi 100m? wody x cena wody obowiazujaca w dniu stwierdzenia
winy uzytkownika lokaly. :



HL  OBOWIAZKI I PRAWA SPOLDZIELNT

§7.

Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy :

2.

1. Zorganizowanie wymiany i legalizacjj wodomierzy zgodnie z obowigzujacymi przepisami

2. Prowadzenie i przechowywanie dokumentacji i danych dotyczacych wymian i legalizacji
wodomierzy  indywidualnych przeprowadzonych przez Spétdzielni¢ oraz prowadzenie
ewidencji wodomierzy ~ informacji o dacie montazu, klasie wodomierza i terminie legalizacji

3. Kazdorazowe plombowanie wodomierzy w przypadku zgloszenia i uzgodnienia ze Spdéldzielnig
wymiany badz miejsca usytuowania wodomierza, wykonania przez Uzytkownika lokalu
uzgodnionych ze Spotdzielnia robdt, ktdre wymagaly zerwania plomb.

4. Kazdorazowe powiadomjenie o zmianie cen wody i odprowadzania Sciekdw.

5. Zorganizowanie odezytéw, o ktérych mowa w § 10, dokonanie rozliczenia i przekazanie tych
dokumentéw uzytkownikowi lokalu.

6. Obshige zainstalowanych wodomierzy w okresie pomigdzy montazem a legalizacja, zwigzang
Z usunigciem awarii, po zgloszonej reklamacii uzytkownika; zgtoszenia o nieprawidtowosciach
przez osobg Iub firme dokonujgeg odezytu zapewnia Spéldzielnia. W przypadkach opisanych
w §6 pkt 3 koszty ponosi uzytkownik lokalu.

7. Dokonywanie odczytéw wodomierzy gtéwnych na budynkach wspélnie z przedstawicielem
dostawcy jeden raz w miesigeu oraz w przypadku Zmiany ceny

8. Prowadzenie ewidencji zuzycia wody zimnej oraz wody do podgrzania na poszczegblnych
nieruchomoéeiach. Ewidencja powinna zawieraé -

a) Stany wodomierzy — poprzedni i aktualny,

b) Zuzycie wody wg odezytow

¢} Zuzycie wody wg faktur dostawcy

d) Awarie i inne zdarzenia majgce wplyw na wielko$é zuzycia wody
¢) Dane dotyczace daty montazu i legalizacji wodomierzy,

9. Rozliczenie zuzycia wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, wystawienie faktur
obciazajacych dla lokali uzytkowych oraz rozliczes dla lokali mieszkalnych

§8.

Dokonywania kontrolnych odezytow i sprawdzania prawidlowego pomiaru poboru wody, stanu
plomb, moduhu radiowego, opraw wodomierzy itp.

Dokonywania kontroli sprawnosci wodomierza poprzez chwilowe uruchomienie punktu poboru
wody i stwierdzenie pomiary przeplywu przez wodomierz oraz ogledziny zewnetrzne wodomierza,

Spéldzielnia ma prawo :
1.

IV.  ZASADY MONTAZU I LEGALIZACJI WODOMIERZY

Lo

§9.

. Spéldzielnia jest uprawniona do zainstalowania wodomierzy przy wszystkich punktach czerpalnych

wody w danym budynku, Uzytkownik Ilokalu Jest obowigzany udostepni¢ lokal w celuy
zainstalowania.wodomierzy oraz dokonywania ich odezytéw, legalizacji, konserwacji i wymiany
Koszty wymiany oraz legalizacji wodomierza i wymiany modutu radiowego pokrywa Spétdzielnia.

. Koszt likwidacji tzw. »Obleganek” lub wykonania potaczenia wodomierza z instalacjq ,,na sztywno”

przy wymianie badz legalizacji wodomierzy pokrywa uzytkownik lokalu

Wszyscy uzytkownicy lokali wnosza comiesigczna oplatg odpisu na fundusz remontowy
Z przeznaczeniem na cykliczna wymiang wodomierzy indywidualnych w wysokosci okreslonej przez
Rad¢ Nadzorczg.




V. ZASADY ODCZYTOW WODOMIERZY

§ 10.
1. Odezyty wodomierzy dokonuje sie w nastepujacy sposob: .

1) Odezyty wodomierzy mieszkaniowych dokonywane 54 na ostaini dzied miesigca oraz przy
kazdorazowej zmianie ceny zimnej wody lub ceny podgrzania wody.

2) W przypadku nieruchomogoi wyposaZzonych wodomierze z odezytem optycznym odczyt
wykonywany jest przez pracownika Spéidzielni lub osobe do tego upowazniong, dane
przekazywane do dziatu ksiggowosci, ktéry wstawia rozliczenia.

3} Uzytkownik lokalu, ktory w dacie odeczytu nie moze udostepnié lokalu do odezytu optycznego
przekazuje dane dotyczace stanu wodomierzy administracji osiedlowej lub stuzbom ksiegowym
celem wystawienia rozliczenia i ewentualnej prognozy. Kolejny odezyt musi by¢ wykonany
przez pracownika spéldzielni lub osobe do tego upowazniong. Jesli uzytkownik nie udostepni
lokalu do odczytu w dwéch kolejnych terminach odezytéw stuzby ksiegowe traktowaé bedg

-lokal jako nie wyposazony w wodomierze, a uzytkownik zostanie rozliczony ryczattem.

4) W przypadku nieruchomosci wyposazonych wodomierze z odezytem radiowym - odczyty
dokonuje firma zewnetrzna za pomocy systemu radiowego, a dane ze stanami wodomierzy
przekazywane sg w formie elektronicznej shizbom ksiegowym Spéidzielni, ktére w ciagu 7 dni
od daty otrzymania wystawiaja dokument rozliczenia. Rozliczenia przekazywane sg przez
administracje osiedlowe do skrzynek pocztowych lub osobiscie uzytkownikom lokali.

2. Koszty odczytu wodomierzy obcigzaja koszty eksploatacji danej nieruchomosci

VI. ZASADY ROZLICZANI'A KOSZTOW ZUZYTEJ WODY
I ODPROWADZANYCH $CIEKOW,

§11.
L. Koszty dostawy wody i odprowadzania $cickow okredlane s dla kazdej nieruchomosci odrebnie na
podstawie faktur wystawianych przez dostawce wody zimnej oraz wody do podgrzania.
2. Koszty dostawy wody okreslane $3 nastepujaco:
a) Dla nieruchomosci nie Wyposazonych w instalacje centralnej cieplej wody — na podstawie faktur
dostawcy wody zimnej.
b} Dla nieruchomosci Wyposazonych w instalacje centralnej cieplej wody :
¢ W przypadku indywidualnych weztow podgrzania wody — na podstawie faktur dostawcy
wody zimnej na cele bytowe i podgrzanie wody
* W przypadku grupowych wezlow przygotowujacych cieply wode dla kilku nieruchomogci
— Jako sumg faktur dostawcy wody zimnej na cele bytowe do danej nieruchomosci oraz
czgsei kosztéw wody do podgrzania przypadajacej na dang nieruchomo$é okreslong
zgodnie z zasadg opisang w regulaminie rozliczenia kosztow ciepta.

§ 12.

1. Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia éciekédw przeprowadza si¢ w okresach
rocznych obejmujgcych okres pomigdzy | stycznia a 31 grudnia danego roku.

2. W rozliczeniu biora udzial wszystkie lokale w nieruchomosci.

3. Rozliczenie kosztéw zimnej wody dokonuje sie na poszczegolne nieruchomosei w taki sposob, aby
zostaly pokryte przez uzytkownikéw lokali pelne koszty dostawy wody j odprowadzenia $cickéw
ponoszone przez Spéldzielnie na rzecz dostawcy okreélone zgodnie z zapisem § 11.

4. Podstawg rozliczen kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw dla uzytkownikéw lokali sq :

a) Dla lokali opomiarowanych - wskazania wodomierzy indywidualnych,



b) Dla lokali nieopomjarowanych - do czasu zainstalowania wodomierzy indywidualnych -
przyjety ryczalt. Na zasadach ryczaltu beda rozliczani réwniex uzytkownicy lokali, ktérych
wodomierze nie posiadaja waznej legalizacii, posiadaja naruszong plombe oraz uzytkownicy,
ktdrzy nie udostepnili wodomierzy do odczytu przez dwa kolejne okresy rozliczeniowe.

¢) Oprécz oplat okredlonych w punktach a) i b) wszyscy uzytkownicy lokali wnoszy oplate
wynikajaca z rocznego rozliczenia kosztéw wody (dotyezy pokrycia réznic).

z rozliczenia okreslany jest propercjonalnie do rocznego zuzycia wody okreslonego na podstawie

wskazaf wodomierzy mieszkaniowych, a w przypadku ich braku proporcjonalnie do okreslonego
ryczaktu za dany rok.

VIL ZASADY WNOSZENIA OPEAT ZA ZUZYTA WODE T ODPROWADZENTE SCIEKOW.

§ 13,
1. Optaty za wode uzytkownik lokalu Wwnosi w nastepujacy sposcb :
a) rozliczenia, rachunkj wystawiane cyklicznie w wysokosci okreslonej i w terminie okreslonym
w dostarczonych rozliczeniach, nie dhiZszym niz ostatni dzien miesigca nastepujgcego po okresie
rozliczeniowym, '
b} w przypadku rocznego rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw —
W wysokosci wynikajacej z dostarczonego rocznego rozliczenia w terminie okreslonym przez
Zarzad i podanych w tym rozliczenin. '
2. Oplata za zuzycie wody w lokalu stanowi ifoczyn sumy wskazah wodomierzy indywidualnych
cieplej i zimnej wody oraz ceny Im?* wody i odprowadzenia $ciekow zgodnie z obowigzujaca taryfy.
3. Oplata za zuzycie cieplej wody nie obejmuje kosztéw jej podgrzania. Koszty podgrzania wody
okreslone i rozliczane $3 na podstawie odrebnego reguiaminu.
4. Rozliczenia i faktury dostarczane sg uzytkownikom lokali po zakoficzonym okresie rozliczeniowym,
a w przypadku rocznego rozliczenia kosztéw wody — po zakoriczonym okresie obrachunkowym
i przyjeciu sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie. : _
5. Uzytkownik lokalu moze reklamowa¢ rozliczenia w terminie 30 dni od daty jego otrzymania.
Reklamacja winna by¢ wniesiona na pismie. Po tym terminic korekty finansowe nie bedg
dokonywane. :
6. Za datg otrzymania rozliczenia uwasa si¢ date dostarczenie rozliczenia uzytkownikowi
a) Do skrzynki Iub osobiscie w przypadku wodomierzy z odczytem radiowym
b) Do lokalu lub skrzynki w przypadku wodomierzy z odczytem optycznym.

§ 14, ‘
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakeie okresy rozliczeniowego, wszystkie zobowigzania
z tytulu nie wniesjonych oplat za Zuzyty ciepla i zimng wode oraz kosztu uzupelniajgcego wynikajgcego



VIII. PRZEPISY KONCOWE

15. :
Wszelkie sprawy nie ujete w niniejszym Reg§ulaminie rozstrzyga Zarzad Spéldzielni.
Tracg moc zapisy §11 punkt 12 oraz §13 punkt 2 Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali uchwalonego
uchwalg Rady Nadzorczej nr 26/2005 w dniu 22.04.2005 oraz aneksu do tego regulaminu
uchwalonego uchwatg Rady Nadzorczej nr 18/2006 w dnin 29.09.2006.
Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu Q4. 05 s 2017 roku
Uchwalg Nr ....2..... {2017 i wechodzi w zycie z dniem podjecia i ma moc obowigzujaca do
rozliczenia kosztéw poczawszy od 2017 roku. '

RADA NADZORCZA
Spéldzielni Mieszkaniowej
~BUDOWLANI” w Radomiu
-/ -/ naoryginale
wlasciwe podpisy



