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,BUDOWLANI”
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REGULAMIN

przetargdw na roboty, dostawy
i ustugi budowlane
w Spdéldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”
w Radomiu.

Radom, 2019 .



Rozdzial 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.
Zamowienia na roboty, dostawy i ustugi budowlane oraz inne ustugi zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosci wykonywane w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Radomiu udziela
si¢ w oparciu 0 ustalenia niniejszego regulaminu,
Do przetargdbw na wybér wykonawcey prac, w finansowaniu ktorych nie wystgpujg érodki
publiczne organizowanych przez Spéldzielnie Mieszkaniowa ,Budowlani” nie majg
zastosowania przepisy ustawy o zamowieniach publicznych.

§ 2.
Zamdwienia, o ktérych mowa w § 1 udziela si¢ w trybach:
a) przetargu nieograniczonego,
b) przetargu ograniczonego,
¢) zapytania o ceng (konkurs ofert),
d) zamdéwienie z wolnej reki.
Podstawowym trybem udzielania zamdwienia jest przetarg nieograniczony oraz przetarg
ograniczony.
Udzielanie zamoéwienia dokonuje si¢ w formie umowy pisemnej, a w przypadku prac
o niewielkiej wartosci w formie pisemnego zlecenia.

§3.

Z ustalen niniejszego regulaminu moga by¢ wylaczone nastepujace przypadki:

1

2)

3)

gdy zachodzi natychmiastowa potrzeba wykonania rob6t lub ustug, w przypadku awarii badz
sytuacji, ktérej nie dalo sie przewidzie¢ wezedniej,

gdy szacunkowa warto$¢ robdt lub ustug nie przekracza kwoty 30.000 zl. Przy wykonywaniu
robdt powtarzajacych si¢ o tym samym charakterze u tego samego wykonawcy kwota ta
dotyczy zsumowanej w ciggu roku wartosci robot,

gdy zachodzi konieczno$¢ zlecenia ustug $wiadczonych przez podmioty, ktérym w drodze
ustawy lub decyzji administracyjnej przyznano wylaczne prawo $wiadczenia tych ushug.

§ 4.
W postgpowaniu o zamowienia, ktérych wartodé nie przekracza kwoty 30.000 zt nie jest
obowigzkowy tryb przetargu nieograniczonego, specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,
termindw, wadidw.,
Wybdr trybu innego niz przetarg nieograniczony przy zamowieniach, ktdrych wartosé
przekracza rownowartos¢ kwoty 250.000 zb wymaga zatwierdzenia Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej.

§ 5.

Postgpowanie w sprawie wyboru wykonawcy przeprowadza si¢ komisyjnie, wszystkie czynnosci
z postgpowania wymagaja formy pisemne;j.

1.

§ 6.
Komisje przetargowa liczaca min. 5 osdb, w tym 2 czlonkéw Rady Nadzorczej, powoluje
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej. Przewodniczacym Komisji powinien by¢ czlonek
Zarzadu.
Zakres dzialania Komisji obejmuje:
1} stwierdzenie prawidlowosci ogloszenia przetargu,



2) zbadania nienaruszalnosci kopert zawierajgcych oferty oraz sprawdzenie numeru
nadanego przy skladaniu oferty,

3) otwarcie zlozonych ofert i ich odczytanie,

4) sporzadzenie protokolu komisyjnego otwarcia ofert,

5) stwierdzenie, ktére oferty sa odrzucone i ustalenie przyczyn odrzucenia,

6) oceng ofert wg kryteridw okreslonych w specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia,

7) sporzadzenie 1 odczytanie protokoln 2z zaznaczeniem, czy =zostal on przyjety

z zastrzezeniem czy bez,

8) =zabezpicczenie ofert, ktérych tres¢ nie powinna by¢ njawniona.

W pracach Komisji nie mogg braé udziatu osoby, ktdre:

a) ubiegaja si¢ o udzielenie tego zamdwienia

b) pozostajg z wykonawca w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci,

¢) zostaly prawomocnie skazane za przestepstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem
o udzielenie zamoéwienia, przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestepstwa popelnione w celu osiagnigcia korzysci
majatkowych.

Cztonek komisji ktdry stwierdzi w toku postepowania, ze maja miejsce okolicznosei okreslone

w ust. 3 powinien niezwlocznie wylgczy¢ sie z dalszego postgpowania skladajac pisemne

o$wiadczenie, a Zarzad Spéidzielni powohije nzupehiajacego cztonka Komisji.

§7.
O udzielenie zam&wienia moga ubiegaé sig wykonawcey, ktorzy:
a) posiadaja uprawnienie do wykonywania okre$lonej dziatalnosci lub czynnosei, jezeli prawo
naklada obowigzek posiadania takich uprawnien;
b) posiadajg niezbedna wiedze i do§wiadczenie oraz potencjal techniczny, a takze dysponuja
osobami zdoInymi do wykonywania zamowienia;
¢) znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej wykonanie zamdéwienia,
d) nie podlegaja wykluczeniu z postepowania o udzielenie zamdéwienia.
Zamawiajacy nie moze okreslaé warunkéw udzialn w postgpowaniu o udzielenie zamdwienia
w sposéb, ktéry moglby utrudniaé uczeiwa konkurencje.

§8.
Spoéldzielnia powinna zazada¢ udokumentowania przez wykonawcow ich wiarygodnosei
poprzez zlozenie oswiadczenia o:
a) uprawnieniu do wystgpowania w obrocie prawnym zgodnie z wymogami ustawowymi
b) uprawnieniu do wykonania okreslonych prac (jesli prawnie jest to wymagane)
¢) posiadaniu niezbednej wiedzy i do$wiadczenia, mozliwosci ekonomicznych i technicznych
oraz pracownikéw zdolnych do wykonania zaméwienia
d) sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia
Przy zamdéwieniach o wartodci powyzej 30.000 zt, Spétdzielnia moze zada¢ od wykonawedw
dokumentow potwierdzajacych, ze oswiadczenie o jego wiarygodnodci jest zgodne z prawda
poprzez zlozenie odpowiednich dokumentéw:
a) status prawny wykonawcy potwierdzaja np.:
- informacja z rejestru przedsigbioreéw Krajowego Rejestru Sadowego
- zaswiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej



b) sytuacje finansowsa potwierdzaja np.;

- opinia banku, ktérego wykonaweca jest klientem,

- pelny lub skrécony bilans firmy

- wazne, tj. z ostatnich 3 miesigcy przed data zlozenia ofert, zaswiadczenie z Urzedu
Skarbowego o braku zaleglosci podatkowych i z ZUS o optacaniu sktadek

- dokumenty stwierdzajace wysokos¢ obrotéw firmy

¢} merytoryczng wiarygodnos¢ firmy potwierdzajg np.;

- koncesja, licencja, dyplom

kwalifikacie personelu

wykaz wyposazenia technicznego

referencje od poprzednich zamawiajacych

opinia branzowych inspektoréw nadzoru zatrudnionych w Spéidzielni o dotychczasowej

wspdlpracy, o ile wykonawca wykonywat wezedniej prace na rzecz Spotdzielni

- wizja lokalna obiektéw, na ktérych wykonawca wykonywal w ciagu ostatnich 3 lat prace
o charakterze zbieznym z zamdwieniem przeprowadzona przez Komisjg Przetargows

1

§9.

Wykonawcy moga wspdlnie ubiegaé sie o udzielenie zaméwienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, wykonawcy ustanawiajg pelnomocnika do

reprezentowania ich w postgpowaniu o udzielenie zaméwienia albo reprezentowania

w postgpowaniu i zawarcia umowy w sprawie zamdwienia.

Zapisy § 8 dotyczagce wykonawcey stosuje si¢ odpowiednio do wykonawcdw, o ktérych mowa

wust. 1.

§ 10.

Z postepowania o udzielenie zamdwienia wyklucza sie:

a) wykonawcow, ktérzy w ciggu ostatnich 3 lat przed wszezeciem postgpowania wyrzadzili
szkodg nie wykonujac zamdwienia lub wykonujac je nienalezycie, a szkoda ta nie zostata
dobrowolnie naprawiona do dnia wszczecia postepowania, chyba ze niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie jest nastgpstwem okolicznosei, za ktore wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnosci;

b) wykonawcow, ktérzy w ciagu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postgpowania narazili
Spoldzielnie na straty lub dodatkowe koszty nie wykonujac zamoéwienia, wykonujge je
nienalezycie lub nieterminowo (np. utrata premii termomodernizacyjnej, koniecznogé
sporzadzania aneksu z bankiem kredytujacym itp.);

¢) wykonawcdw, w stosunku do ktérych otwarto likwidacje lub ogloszono upadiosé;

d) wykonawcow, ktdrzy zalegaja z niszezeniem podatkéw, oplat lub sktadek na ubezpieczenia
spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkdw, gdy uzyskali oni przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty zaleglych platnoédei lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji whasciwego organu;

e} osoby fizyczne, ktore prawomocnie skazano na przestgpstwo popehione w zwigzku
z postgpowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popelnione w celu osiggnigeia
korzysci majatkowych;

f) spotki, ktérych wspdlnika, partnera, komplementariusza lub czlonka zarzadu prawomocnie
skazano za przestgpstwo popeilnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie
zamoOwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu
lub inne przestepstwo popehione w celu osiagniecia korzysci majatkowych;



g) osoby prawne, ktérych urzgdujacego cztonka organu zarzadzajacego prawomocnie skazano
za przestepstwo popelnione w zwigzku z postgpowaniem o udzielenie zaméwienia,
przestepstwo przekupstwa, przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popelnione w celu osiggnigeia korzysci majatkowych;

h} wykonawcow, ktérzy nie speiniaja warunkdw udzialu w postgpowaniu, o ktérych mowa
w§ 7ust. 1 pkta-c.

Z postgpowania o udzielenie zaméwienia wyklucza si¢ réwniez wykonawcdw, ktérzy:

a) wykonywali czynnosci zwiazane z przygotowaniem prowadzonego postgpowania lub
postugiwali si¢ w celu sporzadzenia oferty osobami uczestniczacymi w dokonywaniu tych
czynnodci, z wyjatkiem autoréw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
jezeli przedmiotem postepowania o udzielenie zaméwienia sg prace projektowe
wynikajace z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, sporzqdzonego
przez tych autorow;

b) zlozyli nieprawdziwe informacje majace wplyw na wynik prowadzonego postgpowania;

¢) nie zlozyli o§wiadczenia o spetnieniu warunkdw udziatu w postepowaniu Iub dokumentéw
potwierdzajacych spelnianie tych warunkéw;

d) nie wniesli wadium, w tym réwniez na przedluzony okres zwigzania z oferta, fub nie
zgodzili sie na przedluzenie okresu zwigzania z oferta.

Zamawiajgcy zawiadamia niezwlocznie wykonawce o wykluczenin z postgpowania

o udzielenie zamdwienia, podaigc uzasadnienie.

Oferte wykonawcy wykluczonego uznaje si¢ za odrzucona.

§ 11.
Z prowadzonego postepowania 0 zamdwienie sporzadza sie protokot zawierajacy:
a) opis przedmiotu zamowienia,
b) nazwisko lub nazwg firmy oraz adresy ubiegajacych sig¢ o udzielenie zaméwienia,
c) informacje o spelnienin warunkéw wymaganych od wykonawcow,
d) cene oraz inne istotne clementy ofert,
e) streszczenie oceny i pordwnania ztozonych ofert,
f) uzasadnienie odrzucenia ofert, jezeli takie nastapito,
g) wskazania wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.
Z zastrzezeniem § 12 pkt 1, protokoét jest jawny, z tym, ze czgsci protokolu okreSlone w ust. |
pkt cf mogg by¢ udostepnione po dokonaniu wyboru oferty lub po zakofczeniu
postepowania, wykonawcom, ktdrzy ubiegali si¢ o udzielenic zamdwienia.

3. Wykonawcom nie przystuguja zadne srodki odwolawcze.

§ 12.

Spoétdzielnia nie moze ujawnic:

1)

2)

informacji, ktorych ujawnienie narusza wazny interes pafstwa, wazne interesy handlowe stron
oraz zasady uczciwej konkurencji,

informacji zwiazanych z przebiegiem badania, oceny i poréwnania tresci ztozonych ofert
z wyjatkiem informacji zawartych w protokdle.

§13.

Spotdzielnia obowiazana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich wykonawcdow
ubiegajacych si¢ o zamowienie i do prowadzenia postepowania o udzielenie zamoéwienia w sposob
gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.



§ 14.
Wrykonawca nie ma prawa wnoszenia protestow i odwolain wobec czynnoéei podjetych przez
zamawiajgcego w toku postepowania o zamdwienie,

Rozdzial II. PRZETARG NIEOGRANICZONY I OGRANICZONY

§15.

1. Przetarg ma na celu dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty na wykonanie zamowienia,

2. W przetargu nieograniczonym oferty moga ztozy¢ wszyscy wykonawcy, ktérzy cheg wzigé
udzial w przetargu.

3. Oferty w przetargu ograniczonym mogg zlozy¢ jedynie wykonawcy zaproszeni do skladania
ofert.

§ 16.

1. Do udziatlu w przetargu nicograniczonym zaprasza sie wykonawcdw zamieszezajac ogloszenie
za pofrednictwem prasy codziennej, w miejscu publicznie dostepnym w siedzibie Spéldzielni
oraz na stronie interetowe;.

2. Dodatkowo Zarzad Spoétdzielni moze podejmowad réwniez inne dzialania w celu dotarcia
z informacja o przetargu do jak najwigkszej liczby potencjalnych wykonawcow.

§17.
=Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zawiera co najmuie;:
1) nazwe i adres zamawiajacego;
2) okreslenie trybu zamdwienia;
3) okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkoéw zaméwienia, a takze jej cene,
jezeli jej udostepnienie jest odplatne;
4) opis przedmiotu zamdwicnia;
5) termin wykonania zamdwienia;
6) informacje na temat wadium;
7) miejsce i termin skladania ofert;
8) miejsce i termin otwarcia ofert.

§ 18.

1. W postgpowaniu — przetarg ograniczony, Spoldzielnia zaprasza do udzialu w przetargu taka
liczbe wykonawcow, ktora zapewni wybdr najkorzystniejszej oferty, konkurencje oraz
sprawny przebieg postepowania nie mniej niz 3 i nie wigcej niz 10. Zaproszenie do skladania
wnioskéw o dopuszezenie do udziatu w postgpowaniu moze by¢ w formie ogloszenia w prasie
Iub indywidualnego pisemnego zaproszenia skierowanego do wykonawcdw.,

2. Zaproszenie do udziatu w przetargu zawiera co najmniej informacje:

a) nazwe i adres zamawiajacego;

b) okreslenie trybu zaméwienia;

c¢) okreslenie przedmiotu zamdéwienia, z podaniem informacji o mozliwosci skladania ofert
czesciowych

d) informacje 0 mozliwoéei zlozenia oferty wariantowej;

e) termin wykonania zamdwienia;

f) liczbg wykonawcow, kidrzy zostang zaproszeni do skladania ofert;



g)
h)

1.

informacje na temat wadium;

kryteria oceny ofert i ich znaczenie;

migjsce i termin skladania wnioskdw o dopuszezenie do udzialu w postepowaniu.
Wyznaczony przez Spéldzielnig termin do zgloszenia zainteresowania przetargiem (wnioskdw
o dopuszezenie do udziatu w postepowaniu) nie moze by¢ krétszy niz 10 dni od daty wystania
zaproszenia

§ 19.
Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia (SIWZ) zawiera co najmniej:

1} nazwe i adres zamawiajacego;

2) tryb udzielenia zamowienia;

3) opis przedmiotu zamowienia;

4) opis czesci zamobwienia, jezeli zamawiajacy dopuszcza skiadanie ofert czg$ciowych;

5) opis sposobu przedstawiania ofert wariantowych oraz minimalne warunki, jakim musza
odpowiadaé oferty wariantowe, jezeli zamawiajacy dopuszcza ich skladanie,

6) termin wykonania zamowienia,

7) opis warunkéw udziatu w postgpowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spenienia
tych warunkdw;

8) informacje o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy w celu
potwierdzenia spelnienia warunkow udzialu w postepowaniu;

9) informacje o sposobie porozumiewania si¢ zamawiajgcego z wykonawcami oraz
przekazania o$wiadczenn i dokumentéw, z podaniem adresu poczty elektronicznej lub
strony internetowej zamawiajgcego, jezeli zamawiajacy dopuszeza porozumiewanie sig
droga ¢lekironiczng,

10) wskazanie 0s6b do porozumiewania sie z wykonawcami;

11) wymagania dotyczace wadium;

12) termin zwigzania oferta;

13) wzdr oferty lub opis sposobu przygotowywania ofert;

14) miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert;

i5) opis sposobu obliczania ceny;

16) opis kryteridw, ktérymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowat przy wyborze oferty, wraz

z podaniem znaczenia tych kryteriéw oraz sposobu oceny ofert;

17) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

18) istotne dla stron postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci zawieranej umowy,

0g6lne warunki umowy albo wzdr umowy;

19) informacje o braku mozliwosci odwolan oraz odszkodowania z tytulu prowadzonego

postepowania przetargowego.
W postepowaniach, ktérych warto$é nie przekracza kwoty 30.000 zi, specyfikacja istotnych
warunkéw zamoOwienia moze nie zawieraé informacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 111 17.
Zamawiajgcy moze zada¢ wskazania przez wykonawce w ofercie czgsci zamowienia, ktorej
wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom.
Zamawiajgcy moze okreéli¢ w specyfikacji istotnych warunkow zamowienia, ktora czgsé
zamoéwienia nie moze by¢ powierzona podwykonawcom.
W odniesieniu do robdt budowlanych Spétdzielnia powinna posiadaé dokumentacjg
okreslajaca przedmiot przetargu oraz kosztorys inwestorski, wstepna wycene szacunkowa lub
przedmiar robot.



b)

€)
d)

a)
b)

c)

Spoldzielnia moze rowniez oglosié przetarg, gdy nie posiada dokumentacji technicznej, ale
okresli szczegdlowo parametry technologiczne robét, orientacyjny zakres rob6t lub przedmiar
robot, a takze inne niezbgdne dane do opracowania oferty.

W szezegolnie uzasadnionych przypadkach Spéldzielnia moze w kazdym czasie przed
uptywem terminu do skladania ofert zmodyfikowaé tre$§¢ dokumentéw zawierajacych
specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia. Dokonane w ten sposéb uzupelnienie
przekazuje sig niezwlocznie wszystkim wykonawcom, ktérzy pobrali SIWZ i jest ono dla nich
wiazace.

Wszelkie zapytania dotyczace zamdwienia lub specyfikacii istotnych warunkéw zamdwienia
wykonawey moga zglasza¢ najpdzniej trzy dni przed terminem skladania ofert. Zamawiajacy
przesyta odpowiedzi na zlozone zapytania wszystkim wykonawcom, ktoérzy pobrali
specyfikacje bez wskazania pytajacego. Zapytania skierowane po tym terminie Spoldzielnia
pozostawia bez odpowiedzi.

Zamawiajacy przekazuje Wykonawcy SIWZ nie pdZniej niz w terminie trzech dni od dnia
otrzymania wniosku o jej przekazanie.

§ 20.

Wyznaczony przez Spéldzielnie termin skladania ofert w przetargu nieograniczonym
i przetargu ograniczonym w nie moze by¢ krétszy niz:
a) 1 tydzien od daty ogloszenia przetargu, jezeli warto$¢ zamowienia nie przekracza kwoty

250.000 zt,
b) 3 tygodnie od daty ogloszenia przetargu, jesli wartoé¢ zamdéwienia przekracza 250.000 zi.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoéidzielni moze wyznaczyé terminy krétsze niz
wskazane w ust. 1.

§21.
Wykonawca przystepujacy do przetargu obowiazany jest wnies¢ wadium. Wysokosé wadium
ustalona przez Zarzad Spéldzielni powinna odpowiada¢ 0,5% do 5% szacunkowej wartosci
zamoOwienia i1 musi byé okreslona w specyfikacji istotnych warunkoéw zamowienia.
Wadium moze by¢é wnoszone w pieniadzu, gwarancjach bankowych, porgczeniach
bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych. Forme wnoszenia wadium okredla Zarzad.
Srodki finansowe wplacone jako wadium sg nieoprocentowane.

§ 22,
Spétdzielnia dokonuje zwrotu wadium niezwlocznie, jezeli:
dokonano zawarcia umowy i wniesienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania
NMowy,
dokonano zakonczenia postgpowania przetargowego bez wyboru wykonawcey,
wycofano ofert¢ przed uplywem terminu do sktadania ofert,
uplywu terminu okreslonego w § 23.
Wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Spéldzielni, jezeli:
odméwi podpisania umowy,
odméwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
nie podpisze umowy w terminie oznaczonym w specyfikacji.



§ 23,

Skiadajacy ofertg pozostaje nig zwigzany przez czas okre$lony w specyfikacii istotnych warunkéw

zamowienia, jednak nie dluzej niz 60 dni. Bieg terminu rozpoczyna si¢ wraz z uptywem skladania

ofert.
§ 24,

1. Przetarg odbywa sig w migjscu i terminie okreslonym w specyfikacji.

2. Przetarg sklada sig z czesei jawnej i niejawnej.

3. W czeSci jawnej komisja przetargowa dokonuje w obecnoéci wykonawedw czynnosci opisane
w § 6 ust.2 pkt 1-4 oraz wstgpnego sprawdzenia ofert pod wzgledem kompletnoscei
i dopuszeza do dalszego postgpowania.

4, Komisja oferte odrzuca, jezeli;

a) nie odpowiada zasadom okreslonym w regulaminie i nie spelnia wymagan okreslonych
w specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia,

b) zostata zloZona po terminie — zwraca si¢ bez otwierania,

c) wykonawca nie zgadza si¢ na poprawienie oczywistej pomyiki w tekécie oferty.

5. W cze$ci niejawnej Komisja przetargowa:

a) dokonuje szczegdtowej analizy oferty ped wzgledem kompletnosci,

b) dokonuje oceny ofert,

¢) wybiera najkorzystniejsza ofertg,

d) sporzadza protokét z uzasadnieniem zawartych w nim ustalen i1 wpisuje datg
rozstrzygnigeia, ktora jest data zakonczenia przetargu.

6. W toku dokonywania oceny zlozonych ofert komisja moze zazgdaé udzielenia przez
wykonawcow wyjasnien dotyczacych tredei ztozonych przez nich ofert.

7. Przy dokonaniu wyboru oferty najkorzystniejszej stosuje si¢ wylacznie zasady i kryteria
okreslone w regulaminie oraz specyfikacji istotnych warunkdéw zamdéwienia.

8. Do podstawowych kryteridw oceny naleza:

a) cena,

b) okres udzielonej gwarancji,

¢) termin platnosci,

d) inne, w zaleznosci od rodzaju zamdwienia np. parametry techniczne, koszty eksploatacii,
serwis, wiarygodnosé techniczna i ekonomiczna wykonawcy.

9. Komisja odrzuca oferte, jezeli w trakcie analizy okaze sig, Ze:

a) jest niezgodna z regulaminem,

b) jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia,

¢) jej zlozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
nieuczeiwej konkurencii,

d) zawiera razaco nisko ceng w stosunku do przedmiotu zamdéwienia,

) zostala ztozona przez wykonawce wykluczonego z udzialu w postepowaniu o udzielenie
zamowienia lub niezaproszonego do skiadnia ofert,

f) zawiera omylki rachunkowe w obliczeniu ceny, ktérych nie mozna poprawi¢ lub bledy
w obliczeniu ceny,

g) wykonawca w terminie 3 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie zgodzit si¢ na
poprawienie omylki rachunkowej w obliczeniu ceny.

10. Niedopuszczalne jest prowadzenie negocjacji miedzy zamawiajacym a wykonawca dotyczacej
ztozonej oferty oraz dokonywania jakichkolwiek zmian w tresci ztozonej oferty, w tym
zwlaszcza zmian ceny z wyjatkiem oczywistych pomylek w tekscie oferty.

11. Wynik postgpowania przetargowego podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spotdzielni.



§ 25.
1. W przypadku zloZzenia oferty przez jednego wykonawce - przetarg jest wazny.
2. Zamawiajgcy uniewaznia przetarg, jezeli:

a) nie ztozono zadnej oferty lub odrzucono wszystkie oferty,

b) wystapia istotne zmiany okolicznodei powodujace, ze prowadzenie postgpowania lub
wykonanie zamdwienia nie lezy w interesie Spdldzielni, czego nie mozna bylo
wezedniej przewidzied,

c) postgpowanie obarczone jest wadg uniemozliwiajacg zawarcie waznej umowy.

3. Jezeli cena najkorzystniejsze] oferty przewyzsza kwote, ktdrg zamawiajacy moze przeznaczy¢
na sfinansowanie zamoéwienia, zamawiajgcy moze uniewazni¢ przetarg,

4. O uniewaznieniu przetargu zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie i réwnoczes$nie wszystkich
wykonawcdow, ktorzy ubiegali sig o udzielenie zamowienia.

5. Z tytulu uniewaznienia przetargu lub odrzucenia ofert wykonawcom nie przyshuguja zadne
roszczenia w stosunku do Spéldzielni.

§ 26.
O wyborze oferty zawiadamia sie niezwlocznie wykonawcéw wskazujac firme i siedzibg
wykonawcy, kidrego oferte wybrano oraz ceng.

§ 27,
Wykonawca, ktérego oferte wybrano w toku postgpowania obowigzany jest do zawarcia umowy
w terminie nie duzszym niz 14 dni od zawiadomienia, o ktdérym mowa w § 26.

§ 28.
Jezeli wykonawca, ktérego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy w terminie
podanym w specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia liczae od daty ogloszenia wyboru oferty
albo nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, wybdr oferty
przeprowadza sie ponownie sposrdéd ofert juz zlozonych, chyba, ze pozostale oferty zostaly
odrzucone lub upiynat termin, ktérym mowa w § 23 lub oglasza si¢ nowy przetarg.

ROZDZIAL IIL INNE TRYBY UDZIELANIA ZAMOWIENIA

§ 29,

1. Zapytanie o cene (konkurs ofert), to tryb udzielania zamdwienia, w ktdorym zamawiajacy
kieruje pytanie o ceng do wybranych przez siebie, co najmniej 3 wykonawcdw i zaprasza ich
do skiadania ofert.

2. Zapytanie o cene moze by¢ stosowane, gdy przedmiotem zamdwienia s dostawy lub ustugi
powszechnie dostgpne o ustalonych standardach jakosciowych, a warto$¢ zamoéwienia nie
przekracza kwoty 250.000 z1.

3. Kazdy z wykonawcdw moze zaproponowaé jedng ceng i nic mozna jej zmienic¢. Nie prowadzi
sie zadnych negocjacji w sprawie ceny. Cena jest jedynym kryterium przy ocenie ofert.
Umowe zawiera sig¢ z tym wykonawca, ktéry zaoferowat najnizsza cene.

§ 30.
Zamoéwienie z wolnej reki to tryb udzielania zamowienia, w ktérym Spdidzielnia udziela
zamoOwienia pe negocjacjach tylko z jednym wykonawcsg.



§ 31.

1.Zamowienie z wolnej rgki stosowaé mozna, gdy zachodzi jedna z nastepujacych okolicznosei:

1y

2)

3

4)

2)

6)

dostawy, ustugi lub roboty budowlane moga by¢é $wiadczone tylko przez jednego wykonawce:
a) zprzyczyn technicznych o obiektywnym charakterze,
b) z przyczyn zwigzanych z ochrong praw wylacznych, wynikajacych z odrebnych przepisdw,
¢) w przypadku udzielania zamoéwienia w zakresie dzialalnodei tworezej lub artystycznej;
ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje nie wynikajagca z przyczyn lezacych po stronie
zamawiajacego, ktérej nie mogt on przewidzieé, wymagane jest natychmiastowe wykonanie
zamowienia, a nie mozna zachowaé termindéw okre§lonych dla innych trybéw udzielenia
zamdwienia,
w prowadzonych kolejno postepowaniach o udzielenie zamdéwienia, z ktérych co najmniej
jedno prowadzone bylo trybie przetargu niecograniczonego albo przetargu ograniczonego, nie
zostaly zlozone zadne oferty Iub wszystkie oferty zostaly odrzucone, a pierwotne warunki
zamoOwienia nie zostaly w istotny sposdb zmienione,
w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robét budowlanych
zaméwiefi dodatkowych, nieobjetych zamdéwieniem podstawowym 1 nieprzekraczajgcych
lacznie 20% wartodei realizowanego zamoéwienia, niezbednych do jego prawidlowego
wykonania, ktérych wykonanie stalo sie konieczne na skutek sytuacji niemozliwej wezesniej
do przewidzenia, jezeli:
a) z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielnie zamdwienia dodatkowego od
zamdwienia podstawowego wymagatoby poniesienia niewspéimiernie wysokich kosztow
b) wykonanie zaméwienia podstawowego jest uzaleinione od wykonania zamdwienia
dodatkowego,
w przypadku udzielania, w okresie 3 lat od udzielenia zamdwienia podstawowego,
dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robot budowlanych zaméwien uzupelniajgcych,
stanowigcych nie wiecej niz 20% warto$ci zamdwienia podstawowego i polegajacych na
powtérzeniu tego samego rodzaju zamodwien, jezeli zamOwienie podstawowe zostalo
udzielone w trybie przetargu nieograniczonego [ub ograniczonego,
w przypadku udzielania, w okresie 3 lat od udzielenia zaméwienia podstawowego,
dotychczasowemu wykonawcy dostaw, zamdéwien uzupelniajacych, stanowigcych nie wigcej
niz 20% warto$ci zamowienia podstawowego i polegajacych na rozszerzeniu dostawy, jezeli
zmiana wykonawcy powodowalaby konieczno$¢ nabywania rzeczy o innych parametrach
technicznych, co powodowaltoby nieckompatybilno$é techniczna lub nieproporcjonalnie duze
trudnosci techniczne w uzytkowaniu i dozorze, jezeli zamdwienie podstawowe zostalo
udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego.

2. Jezeli warto$¢ zamdwienia przekracza kwote 250.000 zl, zastosowanie trybu z wolnej reki

wymaga uzyskania uprzedniej zgody Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.

Rozdzial IV. UMOWY W SPRAWACH ZAMOWIEN

§ 32.
Do uméw w sprawach zamdéwien na roboty, dostawy i ustugi budowlane wykonane na rzecz
Spotdzielni Mieszkaniowej majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz zasady
niniejszego regulaminu,
Umowa wymaga formy pisemnej.
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§ 33.

1. Spéidzielnia moze zazadaé od wykonawcy lub dostawcy zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy.

2. Zabezpieczenie moze byé wnoszone w pienigdzu, gwarancjach bankowych, porgczeniach
bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych. Srodki finansowe wplacone na rachunek
bankowy wskazany przez zamawiajacego jako zabezpieczenie sg nieoprocentowane. Forme
wnoszenia zabezpieczenia okresla Zarzad.

3. Wysokosé zabezpieczenia okresla Zarzad Spdldzielni i zalezy od ustalonej w umowie wartosci
robét:

a) jezeli wartos¢ robdt lub ustug i dostaw nie przekracza kwoty 30.000 zi, Zarzad moze
odstapi¢ od wniesienia zabezpieczenia,

b) jezeli warto$é robdt i ustug lub dostaw jest wyzsza od 30.000 zt wysokodé zabezpieczenia
ustala si¢ w granicach 2 — 10% ich warto$ci wraz z podatkiem VAT.

4, Zabezpieczenie gwarantuje wykonanie robot zgodnie z umowg oraz shuzy do pokrycla
roszezen z tytulu rekojmi — gwarancji za wykonane roboty. Cze$é 70% zabezpieczenia
gwarantujaca nalezyte wykonanie robét zostaje zwrécona lub zwolniona w ciagu 30 dni po
podpisaniu koficowego protokofu odbioru. Pozostata czeéé w wysokoscei 30% zabezpieczenia
pozostaje jako zabezpieczenie na okres udzielonej rekojmi-gwarancji. Kaucja ta zostaje
zwrdcona lub zwolniona w ciagu 14 dni po uptywie terminu gwarancji.

§ 34.
Zabrania si¢ dokonania zmian w umowie, ktére sa niekorzystne dla Spétdzielni, jezeli przy ich
wprowadzeniu nalezaloby zmieni¢ tresé oferty, na podstawie ktdrej dokonano wyboru, chyba, ze
koniecznosé wprowadzenia takich zmian wynika z okolicznosci, ktérych nie mozna bylo
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

Rozdzial V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 35.
1. Regulamin niniejszy uchwalony zostal przez Rad¢ Nadzorcza w dniu D l/lo Q'O/Lj %
i obowigzuje od dnia uchwalenia.
2. Traci moc regulamin uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nr 34/2005 z dnia 26.09.2005 wraz
z aneksem uchwalonym uchwata nr 31/2007 z dnia 19.12.2007r.

RADA NADZORCZA
Spotdzielni Mieszkaniowej
L.BUDOWLANI"” w Radomiu
/ -/ naoryginale

whasciwe podpisy
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