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Podstawa prawna.

Przepis § 43 ust. 3 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” w Radomiu.

o

Postanowienia ogélne.
§1

Na podstawie § 43 Statutu, Spétdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne w budynku o specjalnym
przeznaczeniu — w ,Domu Spokojnej Starosci” (DSS) przy ul. Batalionow Chiopskich 6/8
w Radomiu tylko osobom starszym o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych na zasadach
okreslonych w niniejszym regulaminie.

Osoba starszg jest osoba w wieku powyzej 60 roku zycia, ktéra ma ustalone prawo
do emerytury, w tym prawo do emerytury czesciowej lub renty.

Najemca moze by¢ osoba samotna lub oboje matzonkowie.

Najemcag moze zostaé w uzasadnionych przypadkach osoba bedaca w wieku przedemerytalnym,
nie wezesniej jednak niz na 4 lata przed osiggnieciem wieku emerytalnego.

Pierwszenstwo do zawierania umow najmu majg osoby powiagzane ze Spotdzielnig Mieszkaniowg
.Budowlani” poprzez czionkostwo, zamieszkiwanie w zasobach Spoldzielni, staz pracy
w Spotdzielni, dziatalno§é spoteczng i inne, spetniajaca warunki okreslone w pkt. 2.

§2

Whioski 0 wynajem lokalu mieszkalnego w DSS winny byé skladane w formie pisemne]

w sekretariacie Sp-ni.

Do whiosku nalezy dotaczy¢ :

— podanie z opisem sytuacji rodzinnegj i mieszkaniowej,

- oSwiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
lub nieruchomosci wraz z dokumentami potwierdzajacymi zlozone oswiadczenie,
badz oswiadczenie o zamiarze zbycia posiadanego prawa,

- kwestlonarlusz osobowy,

— o$wiadczenie o gotowosci zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w DSS i gotowosc:l
whiesienia kaucji i zabezpieczenia,

— dokumenty potwierdzajace dochody aktualne na dzien skiadania wniosku np. decyzja
waloryzacji emerytury lub renty,

- oswiadczenie dotyczgce przetwarzania danych osobowych.

Ztozone wnioski rozpatruje Zarzad Spdldzielni. O sposobie rozpatrzenia wnlosku wmoskodawca

jest zawiadamiany na piSmie.

W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku, osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu

umieszczana jest na liscie osob oczekujacych na przydziat lokalu. Umowy najmu sg zawierane

z chwilg posiadania wolnych lokali w DSS.

Spoldzielnia prowadzi rejestr wnioskéw, o ktdrych mowa w pkt. 1.

Osoba samotna prowadzaca jednoosobowe gospodarstwo domowe moze otrzymac¢ lokal

mieszkalny jednopokojowy, natomiast matzonkowie moga otrzymaé lokal jednopokojowy

lub dwupokojowy.
Umieszczenie na liscie oczekujgcych nie rodzi zobowazama Spotdzielni do zawarcia umowy najmu
lokalu.
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§3

Osoby ubiegajace sig o najem lokalu mieszkalnego w DSS zostang skreslone z listy osob oczekujgcych
w nastepujacych przypadkach:

1)
2)

3)

na skutek ztozenia pisemnego wniosku o skreslenie,

nie podania przez wnioskodawce prawidtowego adresu do korespondencji w wyniku czego
korespondencja wystana na podany adres nie zostaje prawidtowo doreczona,

nie przyjecia dwéch kolejnych propozycji wynajmu lokalu mieszkalnego. Za rownoznaczne
z odmowa przyjecia lokalu uwaza sie nie udzielenie w wyznaczonym terminie odpowiedzi
na propozycje najmu lokalu przestang na piémie na ostatnio wskazany adres.

§4

W przypadku posiadania wolnych lokali w budynku DSS, Zarzad Spdldzielni zawiera umowe najmu

z osobg wpisang na liste osdb oczekuigcych, o ktérej mowa w § 2 pkt. 4.

Wyboru oséb dokonuje Zarzad Spétdzielni kierujge sie nastepujacymi kryteriami:

a) powigzanie ze Spoétdzielnig Mieszkaniows ,Budowlani” poprzez cztonkostwo, zamieszkiwanie
w zasobach Spéldzielni, staz pracy w Sp-ni, dziatalno$é spoteczna i inne,

b) wykazane nie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

¢) - kolejnos¢ ztoZzenia wniosku,

d) sytuacja rodzinna i materialna wnioskodawcy.

Zarzad Spdldzielni moze takze wpisac na liste 0s6b oczekujgcych na najem iokalu mieszkalnego

w DSS osoby:

a) bytego Czlonka Spoéidzielni, ktory posiadat spéldzielcze wiasnoSciowe prawo lub prawo
odrebnej wiashoéci do lokalu mieszkalnego w zasobach Spotdzielni i zbyt to prawo na rzecz
osoby bliskiej tj. dzieci lub wnukéw wspdlnie z nim faktycznie zamieszkatych w przypadku,
gdy ilos¢ osdb w lokalu znacznie wpltywa na pogorszenie warunkéw dalszego wspolnego
zamieszkiwania.

b) - Cztonka Spodtdzielni, kiéry aktualnie posiada spoétdzielcze wlasnosciowe prawe lub prawo
odrebnej wlasnosci do jokalu mieszkalhego w zasobach Spétdzielni, w przypadku gdy jest
osobg samotna, nie posiada bliskich i jest w trudnej sytuacji materialnej zmuszajgcej do zbycia
posiadanego prawa do lokalu w drodze sprzedazy. Po okazaniu aktu notarialnego zbycia
prawa do lokalu oraz spetnieniu warunkéw okreslonych w § 2 niniejszego regulaminu,
Spétdzielnia moze zawrze¢ z Czionkiem umowe najmu lokalu w DSS.

lll. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych w DSS.

2.

§5

Zarzad Spoétdzielni zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego w DSS z osobg z listy

oczeKujgcych, ktdra :

a) przyjeta propozycje wynajmu fokalu,

b) zaktualizowata dane, a Spdtdzielnia wtornie dokonata sprawdzenia pod wzgiedem spetnienia
kryteriow okreslonych w § 2 pkt. 2 regulaminu, _

c) dokonata wptaty kaucji i zabezpieczenia na poczet kosztow odnowienia lokalu.

Poprzez umoweg najmu Spoldzielnia zobowigzuje sie oddaé najemcy do uzytkowania lokal

mieszkalny w budynku DSS.
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3. Umowa najmu jest zawierana w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci na czas nieoznaczony,
o ile strony nie postanowig w umowie inaczej.

4, Zasiedlenie lokalu mieszkalnego nastepuje na podstawie umowy najmu zawarte] pomigdzy
Najemca a Spotdzielnig i podpisaniu przez strony umowy protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu
okreslajgcego stan techniczny lokalu.

5. Najemca winien objg¢ proponowany lokal mieszkalny przed uptywem 30 dni od daty zawarcia
umowy najmu, W uzasadnionych przypadkach termin ten moze byé przediuzony przez Zarzgd
Spoidzielni.

6. Nie objecie przez Najemce lokalu mieszkainego w terminie podanym w ust. 5 z przyczyn lezacych
po stronie Najemcy, powoduje wygasnigcie prawa do najmu wynajetego mu lokalu mieszkalnego,
a tym samym uniewaznieniu podlega zawarta umowa najmu.

§6

1. Najemca lokalu mieszkalnego jest zobowigzany ptaci¢ Spotdzielni czynsz najmu i inne opfaty
niezalezne od Spoétdzielni w terminie do 30 dnia miesigca za dany miesigc.

2. Czynsz najmu okre$la Zarzgd Spéidzielni w wysokosci nie nizszej niz koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchomosci.

3. Wysokosé czynszu najmu i innych optat niezaleznych od Spoétdzielni moze ulec zmianie. Zmiana
sktadnikow optat okreslonych w ust. 1 nie wymaga wzajemnie uzgodnionych aneksow, bedzie
dokonywana w drodze pisemnych zawiadomien niewymagajgcych wzajemnie uzgodnionych
aneksow.

4. Za nieterminowe regulowanie czynszu najmu Spéidzielnia nalicza odsetki w wysokosci odsetek
ustawowych za opdznienie.

5. Oprocz czynszu najmu i oplat niezaleznych od Spéldzielni, Najemca obowigzany jest
do regulowania optat za energig elektryczng bezposrednio do zaktadu energetycznego w terminie
i wysokosci wynikajacej z umowy na dostawe energii elektrycznej dla lokalu.

§7

1. Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt. ¢) najemca jest zobowigzany wptacié najpdzniej w dniu podpisania umowy
najmu kaucje w wysokosci szesciomiesiecznego czynszu najmu. Wptata kaucji dokonywana
jest jednorazowo. Wplacona kaucja stanowi zabezpieczenie na pokrycie naleznosci optat za lokal.

2. Najemca oprécz kaucji okreslonej w ust. 1, zobowigzany jest do wptacenia zabezpieczenia
na poczet kosztéw odnowienia lokalu. Wysokosé zabezpieczenia okresla Zarzad Spoéidzielni

- na dany rok na podstawie przewidywanych kosztéw odnowienia lokali.

3. Wptacona kaucja i zabezpieczenie, 0 ktérych mowa w ust. 1 i 2 podlega rozliczeniu z bylym
najemcy lub osobg bedacy spadkobiercg w terminie do 3 (trzech) miesiecy od dnia spisania
protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu.

4. Spofdzielnia w koncowym rozliczeniu kaucji i zabezpieczenia potrgca naleznosci wynikajace
z tytutu optat za uzywanie loku, kosztéw odnowienia lokalu i innych zobowiazan wobec Spétdzielni.

5.  Warunkiem wyptaty naleznej kwoty wynikajacej z korcowego rozliczenia kaucji i zabezpieczenia
jest oproznienie lokalu.

§8

1. Do zamieszkiwania w wynajmowanym lokalu upowaznione sg tylko osoby, z ktérymi Zarzad
Spéidzielni zawart umowe najmu lokalu mieszkalnego w DSS.

B ——————— e —————————————— e kAP e e e}
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Jezeli umowa najmu zostata zawarta z jedng osoba, nie bedaca w zwigzku maizenskim, a w chwili

~ émierci Najemca pozostawat w zwigzku matzeriskim, matzonek zmariego Najemcy moze wstgpic

w stosunek najmu po spetnieniu wymagan okreslonych w § 11 7 niniejszego regulaminu.
W przypadku gdy Najemca wymaga opieki, na jego wniosek Zarzad Spéldzielni moze wyrazic
zgode na zamieszkanie w jego lokalu osoby wskazanej, ktéra zapewni mu konieczng opieke.

§9

Najemca obowigzany jest uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem. W trakcie trwania
najmu lokalu mieszkainego osoby uzytkujace ten lokal obowigzane sg do przestrzegania
regulaminu uzywania lokalu i porzadku domowego oraz innych wewnetrznych regulamindw
i postanowien spéidzielni.

Najemca zobowigzany jest utrzymywad lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynalezne
we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym.

Najemca zobowigzany jest dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacja czesci budynku
przeznaczone do wspoéinego korzystania.

Najemca nie moze dokonywaé adaptacji i innych zmian naruszajgcych substancje lokalu
mieszkalnego lub konstrukcje budynku.

- Wszelkie inne adaptacje i przerdbki lub ulepszenia lokalu mogg by¢ wykonywane przez Najemce

po uzyskaniu pisemnej zgody Spéldzielni. Koszty wprowadzonych zmian wykonanych
przez Najemce nie podlegajg rozliczeniu ze Spétdzielnia.

Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkdw zniszczen lub pokrycia kosziéw napraw szkdd
powstatych z winy najemcy w pomieszczeniach budynku i otaczajgcym go terenie.

Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Spétdzielni lokal mieszkalny w celu dokonania okresowego,
a w szczegllnie uzasadnionych przypadkach, doraznego przegladu stanu i wyposazenia
technicznego lokalu mieszkalnego oraz wykonania niezbednych napraw.

W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca jest
obowigzany natychmiast udostepnié¢ lokal. Jezeli Najemca jest nieobecny, Spétdzielnia ma prawo
wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod niechecnosé Najemcy,
Spéidzielnia jest zobowigzana zabezpieczyé lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia
Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokdt.

§10

Najemcy nie wolno podnajmowac catosci lub czesci lokalu albo oddawaé go w bezptatne uzytkowanie
osobom trzecim. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe do rozwigzania umowy najmu
bez zachowania terminu wypowiedzenia.

N =

§ 11

Zawarta umowa najmu wygasa z chwilg rozwigzania umowy lub z chwilg $mierci Najemcy.

Z chwilg wygasniecia najmu lokalu mieszkalnego nie istnieje mozliwos¢ zawarcia umowy najmu
z osobami bliskimi w stosunku do bylego Najemcy lokalu z zastrzezeniem § 8 ust. 2 niniejszego
regulaminu.

W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, Najemca lub jego osoby bliskie
sg zobowigzane do opréznienia | przekazania dotychczas zajmowanego lokalu protokofem
zdawczo-odbiorczym w Administracji osiedla ul. Stasieckiego 43 w Radomiu przed uptywem
30 dni od daty rozwigzania lub wygasniecia najmu.

e
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4. Niedokonanie czynnosci okreslonych w ust. 3 skutkowaé bedzie naliczaniem przez Spotdzielnie
odszkodowania w wysokoéci ostatnio naliczanego czynszu miesiecznego.

5. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe najmu za miesigcznym okresem wypowiedzenia,
gdy Najemca:

a) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowsg lub niezgodnie z przeznaczeniem |okalu,
zaniedbuje obowigzki najemcy dopuszczajgc sie do powstania szkod albo nlszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego uzytkowania przez mieszkancow,

b) wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali mieszkalnych,

c) zalega z zaptatg czynszu lub optat, co najmniej przez 3 {trzy) petne okresy platnosci, pomimo
pisemnego upomnienia informujacego go o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegitych i biezgcych naleznosci,

d) podnajat albo oddat lokal mieszkalny lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania osobie trzeciej
bez zgody Spéldzielni.

IV. Przepisy przejSciowe.
§ 12

Niniejszy regulamin nie narusza praw i obowigzkéw wynikajgcych z zawartych uméw na ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali w budynku DSS oraz decyzji przydziatéw wydanych przed
24.07.2018r.

§13

Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 14

1. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do tokalu mieszkalnego Cztonek lub jego osoby bliskie
sg zobowigzane do oprdznienia i przekazania dotychczas zajmowanego lokalu protokotem
zdawczo-odbiorczym w Administracji osiedla ul. Stasieckiego 43 w Radomiu przed uplywem
30 dni od daty wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu.

2. W wypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w DSS
przy ul. Batalionéw Chiopskich 6/8 w Radomiu, Spéldzielnia zwraca zgodnie z postanowieniem
§ 79 Statutu Spoidzielni uprawnionej osobie wniesiony wkiad mieszkaniowy w wysoKosci
14% wartosci rynkowej.

3. Warto$¢ rynkowa lokalu jest ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego. Koszty okreslenia wartosci

rynkowej lokalu obcigzajg osobe wnioskujgca zwrot wkiadu mieszkaniowego.

Warunkiem wypiaty naleznej kwoty wktadu mieszkaniowego jest opréznienie lokalu.

Osobie uprawnionej z naleznej kwoty wktadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czesci

Spoldzielnia potrgca naleznosci wynikajace z tytutu optat za uzywanie loku, kosztow odnowienia

lokalu i innych zobowigzan wobec Spoétdzielni.

o a

m

Regulamin DSS Strona 6




V. Postanowienia koncowe.

§ 15

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego i ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gmmy i 0 zmianie kodeksu
cywiinego.

§ 16

1. Regulamin niniejszy zostal uchwalon rzgez Rade adzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
.Budowlani” w Radomiu uchwata nr . 19154. z dnia .. W

2. Jednocze$nie traci moc Regulamin ustanawnanla spé#dmelczego lokatorskiego prawa do lokali

mieszkalnych w spotdzielczym Domu Spokojnej Staro$ci /DSS/ przy ul. Batalionéw Chiopskich 6/8
w Radomiu uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzieini Mleszkanlowej ,Budowlani” uchwalqg
nr 4/2015 z dnia 25.02.2015r.

RADA NADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowej
»BUDOWLANI” w Radomiu
/ -/ naoryginale
wiasciwe podpisy



