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RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»BUDOWLANI” w Radomiu
za okres od czerwca 2025r do maja 2026r.

Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” jest organem
samorzadowym Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza dziata na podstawie przepisow ustawy — Prawo spétdzielcze i ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych.
Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” wykonywata swoje obowigzki
W oparciu o paragrafy 125 — 131 Statutu Spéldzielni oraz w oparciu o Regulamin Rady
Nadzorcze;j.
W okresie sprawozdawczym Rada zgodnie z kompetencjami okresSlonymi w § 128 ust. 1
Statutu sprawowata nadzor i kontrole nad catoksztattem dziatalnosci Spoldzielni w zakresie
jej organizacji, technicznej obshugi zasobéw i osigganych wynikow ekonomiczno-
finansowych.
Rada Nadzorcza dziala w skfadzie 17 czlonkéw. W skiad Rady wchodzg przedstawiciele
wszystkich osiedli spotdzielczych tj.:

- osiedle Planty - reprezentuje 5 0sob

- osiedle Borki reprezentuje 5 0sob

- osiedle Wosniki - reprezentuje 3 osoby

- osiedle Zamtynie Il - reprezentuje 3 osoby

osiedle Zamlynie IV - reprezentuje 1 osoba.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym skladzie:

Lp. | Imig¢ i nazwisko Funkcja Reprezentant
osiedla
1. |Pan Tomasz Korczak Przewodniczacy Rady Nadzorczej Borki
2. | Pan Jacek Skalski Zastepca Przewodniczacego Rady Planty
3. |Pani Aleksandra Platos Sekretarz Rady Nadzorczej Planty
4. | Pan Zygmunt Derlecki Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Zamlynie III
5. | Pan Andrzej Kottun Przewodniczacy Komisji Techniczne;j Planty




6. | Pani Zofia Filipowska Przewodniczaca Komisji Spoteczno — | Zamtynie III
Organizacyjnej

7. | Pani Bozena Bana$ Cztonek Rady Nadzorczej Wosniki

8. | Pani Agnieszka Brzezinska Czlonek Rady Nadzorczej Borki

9. | Pan Mieczystaw Dudzinski Cztonek Rady Nadzorczej Zamtynie [V

10. | Pani Emilia Iwanicka Czlonek Rady Nadzorczej Wosniki

11. | Pani Anna Kwiatkowska Czlonek Rady Nadzorczej Planty

12. | Pani Teresa Lagowska Czlonek Rady Nadzorczej Borki

13. | Pani Anna Ozga Czlonek Rady Nadzorczej Zamtynie [II

14. | Pan Daniel Piskorski Cztonek Rady Nadzorczej Wosniki

15. | Pani Barbara Plusa Czlonek Rady Nadzorczej Borki

16. | Pani Dorota Skorza Czlonek Rady Nadzorczej Borki

17. | Pan Krzysztof Zdral Cztonek Rady Nadzorczej Planty

W Radzie Nadzorczej dziatajg: Prezydium Rady oraz trzy state Komisje Rady tj.

Komisja Rewizyjna,

Komisja Techniczna,

Komisja Spoteczno — Organizacyjna.

Prezydium Rady Nadzorczej - wykonuje czynnosci koordynacyjne i organizuje prace

Rady, sklada si¢ z szesciu osob. W sktad Prezydium wchodza: przewodniczacy Rady,

zastepca przewodniczacego, sekretarz oraz przewodniczacy trzech wyzej wymienionych

Komisji Rady.

Komisje Rady - przygotowuja merytoryczne opinie oraz wnioski i analizy do poszczegolnych

zagadnien bedacych przedmiotem obrad Rady Nadzorczej.

Sktady trzech Komisji Rady przedstawiajg si¢ jak nizej:

Komisja Rewizyjna:

1.
2
3.
4. Pani Dorota Skorza — Cztonek Komisji
5.

Pan Zygmunt Derlecki — Przewodniczacy Komisji

. Pani Agnieszka Brzezinska - Zastgpca Przewodniczacego Komisji

Pan Jacek Skalski — Czlonek Komisji

Pan Krzysztof Zdral — Czlonek Komisji

Komisja Techniczna:

1.

Pan Andrzej Koltun — Przewodniczacy Komisji




2. Pan Mieczystaw Dudzifiski — Zastepca Przewodniczacego Komisji
3. Pani Emilia Iwanicka — Cztonek Komisji
4. Pani Teresa Lagowska — Czlonek Komisji
5. Pan Daniel Piskorski — Cztonek Komisji
6. Pani Aleksandra Ptatos — Cztonek Komisji
7. Pani Barbara Ptusa — Cztonek Komisji
Komisja Spoleczno — Organizacyjna:

1. Pani Zofia Filipowska - Przewodniczgca Komisji

2. Pani Anna Kwiatkowka — Zastepca Przewodniczacej Komisji

3. Pani Bozena Bana$ — Czlonek Komisji

4. Pani Anna Ozga — Czlonek Komisji

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza Spétdzielni odbyta tacznie 27 posiedzen, na co
sktadajg si¢ posiedzenia plenarne, posiedzenia Prezydium i statych Komisji Rady.

Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli rowniez w przetargach oglaszanych przez
Spétdzielnie,

Rada pracowata w oparciu o uchwalane péiroczne plany pracy Rady, jednakze
uzupetniane o tematy aktualne i dominujgce w danym okresie.
Podczas swoich posiedzer Czlonkowie Rady Nadzorczej zajmowali si¢ caloksztattem
zagadnien dotyczacych funkcjonowania Spéldzielni, majgc na uwadze prawidtowe
rozwigzania i dzialania organizacyjne, finansowe i techniczne, zapewniajagce naszym
czlonkom zamieszkiwanie i posiadanie mieszkania w prawidlowo zarzadzanej i dobrze
funkcjonujacej Spdtdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza, zgodnie z zakresem zadan okreslonym
W paragrafie 128 ust. 1 Statutu Spéldzielni, zajmowala si¢ miedzy innymi nastepujacymi
sprawami:

1) analizowata wyniki ekonomiczno-finansowe Spétdzielni za poszczegdlne
kwartaly we wszystkich rodzajach dzialalnosci wraz z analiza zadluzen
dotyczacych oplat za uzywanie lokali,

2) przeanalizowata wyniki ekonomiczno-finansowe Spéldzielni za rok 2025,
sprawozdanie finansowe za rok 2025 zbadane zostato réwniez na zlecenie Rady

przez bieglego rewidenta,



3) uchwalila wszystkie plany Spétdzielni jako podstawe dzialania w roku
rozliczeniowym 1 biezacym, tj.: plan gospodarczy (ekonomiczno-finansowy),
plan rzeczowo-finansowy remontéw zasobdéw Spoétdzielni, plan zatrudnienia
i strukturg organizacyjng Spoldzielni,

4) uchwalila, po analizie, wysokosci sktadnikdéw oplat za uzywanie lokali majac

za podstawg przedlozone przez Zarzad kalkulacje poszczegdlnych stawek
i sktadnikow,

5) analizowata i kontrolowata wykonanie oraz realizacje uchwalonych planow,

w tym planu ekonomiczno — finansowego, planu rzeczowo-finansowego
remontdw zasobdéw Spoldzielni, planu rzeczowo ~ finansowego inwestycji,

6) podj¢ta uchwalg w sprawie ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji —
budynku przy ul. Posredniej 41 i ustalenia ostatecznego kosztu budowy
poszczegblnych lokali,

7) uchwalila zmiany niektorych regulamindéw wewnetrznych obowigzujacych
w Spotdzielni,

8) kontrolowala realizacj¢ uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie

Czlonkéw w roku ubieglym wraz z realizacjg wnioskéw polustracyjnych
z przeprowadzonej lustracji w Spdtdzielni za okres 2022 — 2024r,

9) podjeta uchwale o poddaniu Spoéidzielni ustawowemu badaniu lustracyjnemu
dzialalnosci inwestycyjnej za okres od 01.01.2025r.,

10) przyjeta materiaty, ktore bedg przedtozone Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw

Spétdzielni w roku biezgcym,

11) zajmowala si¢ sprawami spoteczno — kulturalnymi (cztonkowie Rady
Nadzorczej, gléwnie Komisji Spoteczno-Organizacyjnej Rady, uczestniczyli
w niektérych wydarzeniach organizowanych przez spétdzielcze placowki),

12) rozpatrywala pisma czlonkoéw Spotdzielni skierowane do Rady.

Realizujagc  wyzej wymieniony zakres tematyczny Rada Nadzorcza w  okresie

sprawozdawczym podjeta 50 uchwal.

Rada Nadzorcza informuje, ze stosownie do postanowien art.91-93 ustawy Prawo
Spotdzielcze, w naszej Spoétdzielni zostata przeprowadzona lustracja ustawowa dzialalnosci
inwestycyjnej za okres od 01.01.2025r. do 30.04.2026r. przez uprawnionego lustratora.

Lustracja obje¢ta nastgpujace zagadnienia:

potrzeby mieszkaniowe a program inwestycji, pozyskiwanie terenéw budowlanych,



poprawnos¢ przygotowania inwestycji, tryb doboru wykonawcow inwestycji, tresé¢ zawartych
umoéw oraz ich realizacja, nadzér inwestorski, system finansowania inwestycji, rozliczenie
kosztow inwestycji i ustalenie wartoéci lokali.

Ustalenia zawarte w protokole z lustracji pozwalajg stwierdzié co nastepuje:
-Spoldzielnia prowadzita dzialalno$¢ inwestycyjng zgodnie z postanowieniami Statutu,
w oparciu o uchwale Walnego Zgromadzenia zatwierdzajaca gléwne kierunki dziatania
Spotdzielni.

-Rada Nadzorcza Spoéldzielni zatwierdzita zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji
zgodnie z regulacjami wewnetrznymi.

-W okresie objetym lustracja, Spotdzielnia przede wszystkim kontynuowata i zakonczyta
inwestycj¢  mieszkaniowa polegajaca na  wybudowaniu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego pigciokondygnacyjnego, o powierzchni zabudowy 414,45m2, o powierzchni
uzytkowej 1.958,01 m2, z garazem podziemnym polozonym w Radomiu przy ulicy
Posredniej 41.

-Rada Nadzorcza Spotdzielni podjeta uchwale w sprawie ostatecznego rozliczenia inwestycji
oraz ustalenia ostatecznego kosztu budowy lokali mieszkalnych, komoérek lokatorskich,
miejsc postojowych w garazu podziemnym oraz pomieszczefi pomocniczych w wyzej
wymienionym budynku mieszkalnym.

-Spétdzielnia dokonata rozliczenia wkladéw budowlanych z czlonkami zgodnie
z obowigzujgcymi uregulowaniami.

-Finansowanie inwestycji zrealizowanej przez Spétdzielnig odbywa sie ze $rodkéw wiasnych
wykonawcy, refinansowanych sukcesywnie przez Spétdzielnie ze $rodkéw uzyskanych od
nabywcow lokali mieszkalnych, garazy i komérek lokatorskich.

-Figurujace zobowigzania wobec kontrahentéw za roboty budowlane inwestycyjne na dzien
30.04.2026r. bedg finansowane z wplat wktadoéw budowlanych przyszlych mieszkancow.
-Dokumentacja dotyczaca inwestycji jest kompletna.

-Wybdr wykonawcéw na realizacje zadan inwestycyjnych nastepuje w Spoéidzielni na
postawie Regulaminu przetargéw na roboty, dostawy i ustugi budowlane.

-Nadzor nad realizowang inwestycja prowadzony byt na podstawie umowy o $wiadczenie
ustug z podmiotem zewnetrznym.

Na tle ustalefi zawartych w protokole lustracji oraz listu polustracyjnego nalezy

stwierdzi¢, ze dzialalnos¢ inwestycyina prowadzona byla przez Spéldzielnie w sposob

prawidlowy. Nie sformulowano wnioskéw polustracyjnych.



Poruszone powyzej sprawy nie wyczerpujg catoksztaltu zagadnien, jakimi zajmowata
si¢ Rada Nadzorcza i jej Komisje w okresie sprawozdawczym. Nalezy jednak zaznaczyé, ze
Rada Nadzorcza realizujac swe statutowe obowigzki, miala na uwadze interes zaréwno
cztonkéw 1 mieszkancow poszczegdlnych osiedli, jak i konieczno$¢ zapewnienia sprawnego
dzialania calej naszej Spotdzielni.

Trzeba réwniez podkresli¢, ze Rada i jej Komisje w okresie sprawozdawczym
wnikliwie analizowala sytuacje ekonomiczno-finansowa Spéidzielni, zwracajac szczegblng
uwage na koszty i wyniki Spétdzielni.

Za wazne w funkcjonowaniu Spoétdzielni, Rada Nadzorcza uznaje osiggane od 27 lat dodatnie
wyniki finansowe. Za 2025 rok dziatalno$¢ Spoldzielni Mieszkaniowej “Budowlani”
zamknela si¢ nadwyzka bilansowg (zysk netto) na pozostatej dziatalnosci Spotdzielni

w wysokosci 2.039.804,51 zt.

Sprawozdanie finansowe Spdidzielni za 2025 rok zbadane zostalo na zlecenie Rady przez
biegtego rewidenta.

Na sprawozdanie to sklada sig:

I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

I1. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025r. zamykajacy si¢ po
stronie aktywow i pasywow kwotg 60.402.506,57 zt.

III. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2025r. do

31.12.2025r. wykazujacy:

1) nadwyzke bilansowa (zysk netto) na pozostatej dziatalnosci
Spoldzielni w wysokosci 2.039.804,51 zl.

2) nadwyzke przychodéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 w wysokosci
8.369,23 zt.

IV. Rachunek przeplywow pienigznych za okres od 01.01.2025r. do
31.12.2025r. wykazujgcy zmniejszenie Srodkdw pienieznych
o kwote 1.129.212,85 zt.

V. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za okres

01.01.2025r. do 31.12.2025r. wykazujace zmniejszenie funduszu
wlasnego o kwotg 276.190,19 zl.

VI. Dodatkowe informacje i objasnienia.



W/wym sprawozdanie uzyskalo pozytywng opini¢ wydang przez bieglego rewidenta.
Wedlug opinii przedmiotowe sprawozdanie przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej Spdtdzielni, wynik finansowy za rok 2025 zostat ustalony zgodnie
z zasadami rachunkowosci, sprawozdanie jest zgodne z obowigzujacymi Spétdzielnie
przepisami prawa, zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag

rachunkowych.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dzialalno$¢ i prace Zarzadu w roku 2025 oraz

wyraza opini¢, ze w miarg posiadanych srodkéw finansowych i uwarunkowan, dzialalnosé
Zarzagdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” jest prawidtowa.

Sytuacja majatkowa i finansowa Spéldzielni jest korzystna i stabilna.

Spétdzielnia posiada $rodki finansowe na terminowe regulowanie zobowigzat.
Wskazniki ptynnosci oraz osiggnigte wyniki ekonomiczno — finansowe ksztaltujg sic na
zadowalajacym poziomie.

W zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” o:
- zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni za 2025 rok,
- zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2025 rok,

- oraz udzielenie absolutorium wszystkim Czlonkom Zarzadu.

RADA NADZORCz
' A
Spéldzieln; Mieszkaniowej
»"BUDOWLANT” W Radomiy

/-1 na oryginale
wiasciwe podpisy

Radom, maj 2026 rok



