SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»BUDOWLANI”
ZA 2024 ROK

I. INFORMACJA O JEDNOSTCE
1) SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA , BUDOWLANI”
UL. PLANTY 15
26-600 RADOM
2) IFORMA PRAWNA: Spétdziclnia
Nr KRS 0000175687
3) PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
Przedmiotem dziatalnosci Spotdziclni Mieszkaniowej jest:
- obstuga nieruchomosci na whasny rachunck,
- zarzadzanic nicruchomosciami na zlccenice,
- kupno i sprzedaz nicruchomosci na wtasny rachunck,
- wynajem nicruchomosci na wiasny rachunck,
- zagospodarowanie i sprzedaz nicruchomosci na whasny rachunek.
- prowadzenic dziatalnosci spofecznej , oSwiatowej i kulturalnej.
- budowa budynkow mieszkalnych i nicmieszkalnych
4) SKLAD ZARZADU
Dziatalnoscig Spotdziclni w 2024 roku kierowat Zarzad w sktadzic:
- Marek Kraszewski - Prezes Zarzadu
- Matgorzata Szewezyk - 7Z-ca Prezesa Zarzgdu d.s technicznych
- Ewa Sadkowska - Cztonek Zarzgdu — Gtowny Ksiggowy
Zarzad Spotdziclni dziata w oparciu o:
e uystawe Prawo spdldziclcze,
e ustawg o spotdziclniach micszkaniowych,
e statut Spdtdziclni,
e rcgulamin Zarzgdu.

Zarzad Spotdziclni pracuje kolegialnic na odbywanych okresowo posicdzeniach.
Posiedzenia zwotywanc sg w miarg potrzeb, nic rzadviej jednak niz raz w micsigcu.
W okresie migdzy posiedzeniami, Zarzad wykonujc swojc funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomig¢dzy cztonkoéw Zarzadu.

W roku sprawozdawczym 2024 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Budowlani”

odbyt tgcznic 24 posicdzenia.



Zgodnic z ustawg ,Prawo Spoldzicleze™ oraz ze Statutem Spoldziclni, Zarzad

podejmujc decyzje we wszystkich sprawach nie zastrzezonych w ustawic lub Statucic dla

innych organow Spdéldriclni.

Do spraw. ktorymi Zarzad zajmowal si¢ i ktore rozpatrywal w roku sprawozdawczym

nalczg migdzy innymi:

7

W zakresie dzialan ogélno-organizacyjnych:

przygotowanic, zwotanic i uczestniczenic w obradach Walnego Zgromadzenia
Crlonkéw Spoidzicini,

przygotowywanic materiatow tematycznych (sprawozdawczych, informacyjnych,
analiz) na posiedzcnia Rady Nadzorczej i jej Komisji problemowych
(Technicznej, Rewizyjnej, Spofeczno-Organizacyjnej),

rcalizacja uchwat i wnioskow podejmowanych przez organy samorzgdowe
Spéldziclni: Walne Zgromadzenic, Radg Nadzorezg, w tym dot. wnioskow

z lustracji ustawowej przeprowadzonej w Spotdzielni za lata 2018 — 2021,
opracowanic projektow zmian niektérych regulamindéw wewnetrznych
obowigzujacych w Spoldzielni,

zatatwianie spraw pracowniczych,

sprawy dotyczgcc dziatalnosci spoteczno — kulturalnej,

reprezentowanic Spoldziclni na zewnatrz,

reprezentowanic Spotdzicini w dochodzeniu roszezef,

przyjmowanic mieszkancoéw w ramach skarg i wnioskow.

W zakresic dzialan cztonkowsko — lokalowych:

obstuga osob zamicszkatych w zasobach spétdzielczych oraz posiadajgcych lokale
uzytkowe 1 garaze (kupno, sprzedaz mieszkan, garazy, darowizny, zawieranic
umdéw najmu i innc ),

przyjmowanic w poczet cztonkdéw Spotdzielni,

przeksztaicanic tytuléw prawnych do lokali,

zajmowanie si¢ sprawami dot. eksmisji 0s6b posiadajacych prawomocne wyroki
sadowe o eksmisj¢

W zakresic zagadnicn inwestycyjnych:

rozpoczgcic inwestycji micszkaniowej ul. Posrednia 41 w Radomiu
w micjscu nicczynnej kottowni,

powolanie koordynatora inwestycji,

wybor firmy sprawujacej nadzor inwestorski,

zatwierdzenie wstepnego kosztu budowy 1 m?  powierzchni uzytkowe] lokali
mieszkalnych, wstgpnego kosztu budowy miejsc  postojowych w  garazu
podziemnym, ustalenic wysokosci i terminéw wnoszenia zaliczek na poczet
wkiaddéw budowlanych, zawieranic uméw o ckspektatywe wiasnosci lokali.



W zakresic gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

® opracowanic projcktu rocznego planu rzeczowo-[inansowcgo remontow
zasobow spotdziclezych,

® biczgca analiza rcalizacji zadan remontowych, konserwacyjnych
zasobdw spdidziclezych zgodnic v zatwicrdzonymi przez Rad¢ Nadrzorcrg
Spotdzielni planami,

® analiza wnioskdw z przegladow osiedli spoldziclezych  dot. migdzy innymi
przygotowania zasobow do zimy oraz wymaganych przez Prawo Budowlane,

® prowadzenic analiz dot. kosztéw gospodarki zasobami micszkaniowymi
1 Zaplecza ‘Technicznego Spotdzielni,

® rozliczanie zuzycia cnergii cieplnej oraz wody w zasobach spétdziclczych,

® przeprowadzanic przetargdw na roboty i ustugi realizowanc na rzecz Spotdzielni,

® sajmowanic si¢ biczgcymi sprawami dot. [unkcjonowania poszczegdlnych osicdli
spotdzielczych,

® administrowanic budynkami stanowigcymi wlasnos¢ Wspélnot Mieszkaniowych.

W zakresic spraw finansowych i ckonomicznych:

= opracowanic projcktu planu  gospodarczcgo  (ckonomiczno-linansowcgo)
Spétdzielni,

* analizowanic kosztow i opracowanie projektu zmian wysokos$ci sktadnikow oplat
z tytutu uzytkowania lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

* okresowe i biezace analizowanic wynikoéw ckonomiczno-finansowych Spoétdzielni
osigganych w poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci,

= sporzgdzenic sprawozdania finansowego — bilansu Spétdziclni,

» okresowe i biczace analizy zadtuzen w optatach za lokalc micszkalne, uzytkowe
1 garazc,

= kontynuowanic dziatan windykacyjnych dot. osob zalcgajgcych z optatami
za lokale mieszkalne 1 uzytkowe,

= zajmowanie si¢ sprawami dot. uzyskania odszkodowan od Gminy Miasta Radomia
za nie zapewnicnic lokali socjalnych osobom z wyrokami cksmisyjnymi,

» sprawy rozliczen podatkowych, rozliczen =z bankami oraz podmiotami
gospodarczymi.

Ponadto Zarzad rozpatrywal wicle spraw dotyczgcych biczgeej dzialalnosei
Spétdzielni, podejmujac stosowne decyzje dotyczgce dzialan organizacyjnych zwigzanych

z prawidlowym funkcjonowaniem Spotdziclni i jej poszczegdlnych osicdli.

Zarzad Spétdziclni $cisle wspdtpracowal z Radg Nadzorczg i Komisjami
problemowymi Rady ( Rewizyjng, ‘Tcchniczng, Spoleczno-Organizacyjng ), uczestniczgce
w ich posiedzcniach oraz przygotowujge materialy sprawozdawceze, informacyjne i analizy

dla Rady Nadzorczej.



1. OPIS ZMIAN, KTORE NASTAPILY W ROKU SPRAWOZDAWCZYM - brak

zmian.

.  SYTUACJA JEDNOSTKI NA TLE BRANZY I CALEJ GOSPODARKI
Sytuacja Spoidziclni Micszkaniowej ,, Budowlani” jest dobra.

IV.  SPRZEDAZ I PORTFEL ZAMOWIEN - nic dotyczy.
V. PRODUKCJA - nic dotyczy.

VI. STRATEGIA ZARZADU .PRZEWIDYWANY ROZWOJ JEDNOSTKI .

W kierowaniu Spotdzielnig Zarzgd koncentruje si¢ na dziataniach , ktorych celem jest:

- doskonalenic zarzgdzania nicruchomosciami wtasnymi,

- podcjmowanic decyzji, dziatan i czynnosei zmierzajgcych do utrzymywania
nicruchomosci w stanic niepogorszonym zgodnic z ich przeznaczeniem, jak rowniez
do racjonalnego inwestowania w nieruchomosci,

- zaangazowanic w pozyskiwanic innych niz optaty zrodet przychodéw poprzez dalszg
aktywnos¢ na lokalnym rynku zarzadzania nieruchomosciami obcymi (wspdlnotami
mieszkaniowymi),

- analizowanie mozliwosci rozwoju Spdtdzielni poprzez nowe inwestycje
micszkaniowe,

- optymalizacja osigganych wynikéw ckonomicznych dla realizacji nadrz¢dnego
celu, jakim jest szeroko rozumiane zaspokajanic potrzeb mieszkaniowych
cztonkow 1 ich rodzin,

- utrzymanic prestizu 1 ogdlnic dobrego wizerunku Spoldzielni,

- staty monitoring sytuacji gospodarczej Spotdziclni, wzrostu kosztow bedacych
rezultatem wzrostu cen dostaw i ustug, w celu podjecia stosownych krokdw

i rozwigzan zmnicjszajacych skutki obcigzen dla mieszkancow.

VII. NAJWAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU - nie
dotyczy.



VIIl. PERSONEL I SWIADCZENIA SOCJALNE

Zatrudnicnic

W Spoldrziclni Mieszkaniowej ., Budowlani” w 2024 roku $redniorocznic zatrudnio-
nych bylo 63 osoby na 62,43 ctatu.
W tabeli ponizej przedstawiono wykonanic zatrudnicnia za 2024 rok w Spoldzicini w rozbiciu

na stanowiska robotnicze 1 nicrobotnicre.

Hos¢ etatéw
Stanowisko 2024
Plan Wykonanic
- robotnicze 26,00 24,49
- nierobotnicze 39,50 77,94
OGOLEM 65,50 62,43

Wykonanic zatrudnicnia w Spotdziclni wg rodzajéw dziatalnosci przedstawiono ponize;.

Rodzaj dzialalnoS$ci Srednioroczne wykonanie za-
trudnienia
_ w 2024 roku

Zarzad i pracownicy biura Spétdzielni 22,10
Dzial Techniczny 4,78
Adm. osicdli Borki i Wosniki 9

Adm. osicdla Planty 5,05
Adm. osicdla Zamtynie 111 i IV S

Dzialalno$é Spoteczno-Wychowaweza 3,50
Zaplecze Techniczne 13

OGOLEM 62,43




W Spoldziclni tworzony jest Zaktadowy Fundusz Swiadezen Socjalnych — zgodnic
7 zasadami ustawowymi i regulaminowymi.
Spotdziclnia tworzy rezerwy na odprawy emerytalno — rentowe 1 nagrody jubilcuszowe.
Spéidziclnia realizuje wsrdd zalogi program dlugoterminowego oszczgdzania w micjscu pracy

- PPK - dla wszystkich che¢tnych do udzialu w tym programic pracownikow.

Wynagrodzcnia
W 2024 roku srednia placa brutto  pracownikéow  Spotdziclni ( bez czdonkéw

Zarzadu) wyniosla 7.587 A .

IX. INWESTYCJE

Spoldziclnia  rozpoczgla  inwestycje  mieszkaniowa w  osicdlu  Wosniki
przy ul. Posrednicj 41.
Poniesione do konca 2024 naktady na t¢ inwestycje wynoszg tgcznie 2 623 105,75 zi.
Zaliczki wptaconc na poczet wkiadow budowlanych wyniosty na konicc 2024 roku
3.745.502,29 7z} Inwestycja finansowana jest w catoSci ze $rodkoéw picnigznych wnoszonych
przez preysztych wiascicieli i uzytkownikow lokali.
Planowane zakonczenic inwestycji w 2025 roku.

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia nic nabywata udziatéw ani akeji w innych
jednostkach gospodarczych.

Spotdziclnia nic posiada udziatdéw w innych podmiotach gospodarczych.

X. SRODOWISKO NATURALNE

W zakresic prowadzoncj dziatalnosci Spotdzielnia stara si¢ dostosowaé do wymogéw
ochrony $rodowiska, m.in. poprzez ochrong i konserwacj¢ terenéw ziclonych, propagowanie
selektywnej zbiorki odpadow, zmnicjszenic zuzycia energii  cieplnej w  wyniku
przeprowadzoncj komplcksowej termomodernizacji budynkéw, jak réownicz zmnicjszenic

zuzycia cnergii elekirycznej poprzez zastosowanie energooszczednych Zrddet oswictlenia.



X1.  FINANSOWANIE

Finansowanic biczgeej dvzialalnosci Spoldziclni Mieszkaniowej odbywa si¢ z oplat
od czionkdw , wlascicieli i uzytkownikow lokali spéldziclezych ( stosownic do art. 4 ustawy
o spoldziclniach micszkaniowych i Statutu Spéldziclni )  oraz 7 pozostalej dzialalnosci
gospodarczej (m.in. z wplywow z wynajmu lokali uzytkowych, garazy, piwnic, wynajmu
powicrzchni pod reklamy , wynajmu powicrzchni  dachowych pod maszly tclefonii
komdrkowych, dzicrzawy gruntdéw, administrowania wspdlnot micszkaniowych).

W strukturze sprzedazy nic zaszly istotne zmiany w stosunku do roku poprzednicgo.
XII. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA I DOCHODOWA

FUNDUSZE SPOEDZIELNI

Fundusz wlasny na konicc 2024 r. wynosi 38.093 925.46 zt i obcjmuje:

- fundusz podstawowy (udziatowy, wkiadow micszkaniowych , wkladow budowlanych )

- fundusz zasobowy (fundusz zasobowy , fundusz zasobdéw mieszkaniowych)

- zysk nctto za 2024 r. w kwocic 1.185.906,52 zt

Warto$¢  funduszy  wiasnych na  przestrzeni lat  ulega zmniejszeniu  gtownie
w zwigzku v procesem wyodr¢bniania wiasnosci lokali dotychezas zajmowanych na podstawic
spotdzielezych praw do lokali oraz w zwigzku z odpisami umorzeniowymi dokonywanymi

od zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych tymi funduszami.
- Stan funduszy podstawowych netto zamknigty saldem 28.324.905,36 zl. Zmnicjszenic
0 5 % w poréwnaniu z¢ stanem na konicc roku ubicglego .
- Stan funduszu zapasowego na konicc roku obrotowego 8.583.113,58 i Zwigkszenie
o 6,20 % w porownaniu z¢ stanem na konicc roku ubicgtego.

- zysk netto w kwocic 1.185.906,52 zt wzrosto 19,30 % .

Udziat funduszy whasnych w sumic bilansowej pozostawat stabilny i wynosit 66 % w 2024,
71 % w 2023 1. 74 % w 2022 1.

Spétdziclnia od wielu lat osigga dodatnie wyniki finansowe na dziatalnosci gospodarcze;.

Fundusze celowe w Spotdzielni, w sktad ktérych wehodzi:
- fundusz remontowy — tworzony na podstawic art.6 ust. 3 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych -  zamykajacy si¢ saldem ujemnym w zwigzku z przeprowadzong

termomodernizacjg zasobdw oraz corocznie prowadzonymi remontami zasobow.



- zaktadowy [undusz $wiadcezen socjalnych  wykazujgey saldo dodanic . Fundusz
wykorzystany w okresic sprawozdawezym  na §wiadezenia objete zatwierdzonym planem

wydatkow.

MAJATEK TRWALY

Wartos¢ majgtku trwalcgo ogdlem netto Spoldziclni wg stanu na dzien 31.12.2024 r.
wyniosla 35.157.954,52 71 | 7 tlcgo rzeczowe aktywa trwale 33.841.591,68 1.

Przewage w strukturze majgtku trwalego stanowily budynki i budowle, na ktére
skladalo si¢ : 75 budynkéw wiclorodzinnych mieszkalnych i micszkalno — ustugowych,
7 budynkdw ustugowych oraz 556 garazy, o fgczncj powicrzchni uzytkowej 232.762 m?.
Spotdzielnia posiada urcgulowany stan prawny do gruntéw o fgcznej powierzehni 406.983 m?,
7 czego 323.453 m? stanowig grunty whasne, a 83.530 m? pozostaje w wieczystym uzytkowaniu.
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitalem wilasnym oscyluje powyzej wartosci |,
co $wiadezy o prawidtowym finansowaniu majgtku trwatego.

Spétdziclnia przeprowadzita inwentaryzacje sktadnikow aktywow na ostatni dzien
roku obrotowego , wedtug dotychczas obowigzujacych w tym zakresic zasad — metodg spisu

z natury, uzyskania potwicrdzenia sald oraz drogg weryfikacji .

SPRAWY CZL.ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzien 31 grudnia 2024r. w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”

zarcjestrowanych bylo ogdlem 4.859 cztonkéw , w tym :

= czlonkdw 7 prawem do lokalu micszkalnego - 4.642
= cztonkdw posiadajgcych prawo wytgcznie do lokali uzytkowych lub garazy - 204
= czlonkdw, ktorzy nabyli ekspektatywe wtlasnosci - 13

llo§¢ mieszkan na dzien  31.12.2024 r. wynosila 4410, w tym zajmowane

na zasadzic:

= wlasnosciowego prawa - 2535
= odrgbnej whasnosci - 1668
= lokatorskiego prawa do lokalu - 147
" najmu - 28
= bez tytutu prawnego (zamieszkanc)- 22
= wolne w dyspozycji Spotdzicini - 10 (wtym 2 lokale DSS)

Od 2019 roku  Spotdziclnia zmicnita zasady ustanawiania praw do lokali

mieszkalnych w Domu Spokojnej Staroéci przy ul. Batalionéw Chiopskich 6/8 w Radomiu



poprzez zawicranic umow najmu. W roku 2024 zawarte zostaly 4 umowy najmu lokali

micszkalnych w tym budynku , z osobami spelniajgcymi warunki regulaminu.

W 2024 r. Spétdziclnia zawarla 2 umowy o ustanowicnic spéldziclezego lokatorskicgo
prawa do lokalu z tego : 1 umowa - po wygasni¢ciu tytulu prawnego z powodu $micrci
uprawnionego na rzccz osoby bliskicj ( art.15 ust.2 uwosm), 1 umowa na ponowne
ustanowicnic spdldziclczego lokatorskicgo  prawa po jego wygasnicciu z powodu
zadluzenia w optatach (art. 16 ' ).

W roku 2024 cztonkami Spoldziclni z mocy prawa zostalo 105 0s6b w zwigzku

7 nabycicm spotdziclezych praw do lokali . Natomiast na podstawic zlozonych deklaracji
przystgpienia do Spoldzielni Zarzad przyjal w poczet czionkow 9 0séb posiadajgcych prawo
odrebnej wlasnosci do lokali.

W roku 2024 Spdéldzielnia zawarta 15 uméw o budowg lokali micszkalnych oraz 12
umdw o budowe micjsca postojowego w garazu podziemnym wiclostanowiskowym
powstajacych w ramach nowej inwestycji przy ul. Posrednicj 41 w Radomiu.

W zwigzku 7 zawarciem umow powstata ckpektatywa whasnosci w oparciu o zapisy art. 3
us.3% pkt. 2 ustawy o spétdziclniach micszkaniowych . Z mocy prawa cztonkami Spétdzielni
zostato 13 oséb.

W roku 2024 z mocy prawa ustato cztonkostwo 115 0séb na skutek zbycia praw
do lokali lub rezygnacji z cztonkostwa oraz 79 osob na skutck $micrci .

Na dzief 31.12.2024 r. Spotdzielnia posiadata do realizacji 17 wyrokédw sgdowych

o cksmisj¢ z lokalu 0séb uprawnionych do lokalu socjalnego .

Na dzien 31.12.2024 r. Spoétdzielnia byla w posiadaniu 8 lokali mieszkalnych
odzyskanych w 2022 r, 2023 1 2024 roku w wyniku wygasnigcia prawa do lokalu oraz
przeprowadzonych eksmisji.

W 2024 r. Spétdziclnia sprzedata prawo odrgbnej whasnosei jednego lokalu uzytkowego
wolnego, bedacego w dyspozycji Spétdzielni.
W roku sprawozdawczym Spéltdzielnia przcksztalcita 17 praw do lokali w prawo

odrg¢bnej whasnodei, w tym :

= 7z lokatorskicgo prawa do lokalu = 5
=z wlasnosciowego prawa do lokalu = 9
= 7z wlasnosciowego prawa do garazu - 2
= wolny lokal w wyniku przctargu = |



ZASOBY OBCE W ADMINISTRACJI SPOLDZIELNL.

0Od 2002 roku Spdldziclnia prowadzi administrowanic zasobdw nic stanowigeych jcj

wiasnosci. Administrowanic majgtkicm nic stanowigcym wiasnosci spotdziclezej

umozliwia Spdtdzicini ustawa o spdtdziclniach micszkaniowych oraz § 4 Statutu

Spotdziclni. Obstuga wspolnot prowadrzona jest przez stuzby Spétdzielni

7 wykorzystaniem pracownikéw zatrudnionych w poszezegolnych komorkach

do obstugi zasobow Spotdziclni.

Na dzien 31.12.2024 r. Spétdziclnia prowadzita administracj¢ zlecong 11 wspolnot

mieszkaniowych , w ktérych znajdujc si¢ 485 lokali mieszkalnych 1 10 lokali

uzytkowych, o facznej powierzchni 23.152,59 m? .

EKSPLOATACJA | UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI SPOEDZIELNL

Finansowanic cksploatacji i utrzymania nieruchomosci nastgpowato zgodnic z plancm
ckonomiczno — finansowym Spoldziclni , ktéry jest wypadkowa planow poszcrzeg6l-
nych nicruchomosci budynkowych. Na podstawic danych liczbowych 1 uzyskanych wy-
nikow charakteryzujgcych dziatalnosé Spdtdzielni w roku sprawozdawczym nalezy
stwierdzi¢, zc zatozenia planowe na 2024 rok w zakresie kalkulacji i ustalania optat
cksploatacyjnych za lokale — pomimo zmiennych warunkéw ekonomicznych - znala-

zty wlasciwy wyraz finansowy w gospodarce nieruchomosciami Spoéldzielni.

Wykonanic planu ckonomiczno — finansowego za 2024 r.

W 2024 r. w zakresic przychoddw plan zrealizowano w 89 %, w zakresic  kosztéw
w 89 %, wtym: utrzymanic i cksploatacja nieruchomosci : przychody 100 %
(liczone z pozytkami z nieruchomosci), koszty 88 %.

Koszty ponicsionc w 2024 roku na utrzymanic wszystkich nieruchomosci Spot-

dziclni przedstawia zestawicnic :

10



Koszly Struktura

Media i uslugl komunalne 71 Y
| Centralne ogrzewanic 8.694.102,00 25,80 %
2 Podgrzanic wody 4.344,713,87 12,89 %
3. 7Zimnawoda i odprowadz.sScickow 3.351.021,81 995 %
4. Odprowadvzenic wod opadowych 83.869,33 0,25 %
5. Wywoz nicczystosei lok. uzytk. 142.621.20 0.42 %
6. Utrzymanic porzadku ( sprzglanic) 1.844.021,39 547 %

. Dricrzawa pojemnikow na odpady 129.294.09 0,38 %

8. Encrgia clektir. na cele ogdlne 221.170,73 0,66 %
9. Gazdla ccléw domowych 405.666,67 1,20 %

Podatki i oplaty
10. Podatek od nicruchomosci 339.072,87 1,01 %
11. Oplata za wicczyste uzytl.gruntu 62.494,32 0,19 %
12, Optata za wywoz nicczystosci —lok. micszkalne 1.661.709,00 4,93 %
13.  Ubczpicczenic nicruchomosci 228.975,60 0,68 %

Pozostale
14. Koszty cksploatacji dzwigdw osob 259.021,74 0,77 %
15, Koszty eksploatacji domofonow 138.018,26 0,41 %
16. Koszty cksploatacji nicruchomogci i mienia 7.173.688,10 21,29 %
17. Odpis na {. remontowy 4.615.697,83 13,70 %

RAZEM Koszty w poz. 1-17 33.695.158,81 100 %

PLLAN 2024 R - Eksploatacja i utrzymanie nie-

ruchomosci . 38.209.000,00

Wykonanie planu 88 %

W ujeciu ogdlnym koszty utrzymania nicruchomosci w 2024 r. wuzrosty o 5,15 %
w pordwnaniu z rokiem poprzednim . W ujeciu warto$ciowym jest to wzrost kosztow
o 1.651.355 zt. Najbardziej znaczacy wzrost kosztéw przypada na optaty za wywoz nic-
czystosci komunalnych — wzrost o 22,97 %, ubezpicezenia rzeczowe — wzrost o 21,05 %
za zimng wodg¢ i kanalizacj¢ - wzrost o 11,84 % , odprowadzenic wod opadowych — wzrost -
0 13,01 %, cnergia clektryczna — wzrost o 7,46 %, Natomiast nicwielki wzrost kosztéw na-
stapil za dostawg energii cieplnej — wzrost o 2,03 % przy czym cnergia cieplna na cele pod-
grzania wody — wzrost o 1,91 %, na cele centralnego ogrzewania — wzrost o 2,14%,
Wzrost kosztdw zauwazalny jest w zakresic ustug obeych |, ktoérych cena wyznaczana jest
zwhaszcza przesz wzrost wynagrodzen , w tym placy minimalnej i tak : utrzymanie porzgdku
(sprzgtanic) wzrost o 4,38% , konserwacja dzwigéw — wzrost 0 4,92%, wywoz odpadow
statych z lokali uzytkowych — wzrost 0 3,09 %.  Wurost kosztow o 10,05 % zaewidencjono-
wany zostal w zakresic cksploatacji podstawowej. Ztozylo si¢ na to kilka czynnikéw - za-
rowno wzrost cen materiatéw , wzrost cen ustug obcych np. ustugi kominiarskie, przeglady
techniczne, dezynsekcja i deratyzacja, konserwacja wiasna zasobéw Nadmicni¢ nalezy . 7zc
wydatkowanie srodkéw finansowych w zakresic cksploatacji podstawowej miato petne uza-
sadnienic , poniewaz wynikato z realizacji nadrz¢dnej zasady zapewnicnia bezpiccznego za-

mieszkiwania ~ w budynkach Spdétdzielni.



W strukturze kosztow udzial procentowy mediow 1 uslug komunalnych — dostarczonych
do nicruchomoscei wynidsl 57,02 %, optaty i podatki lokalne (2 kosztem wywozu nieczystosci
7 lokali micszkalnych) stanowily 6.81 %, koszty cksploatacji 22,47 %, odpis na fundusv. rc-
montowy 13,70 % . Wymicnione wyzcj grupy kosztéw oscylujg na podobnych do roku
poprzednicgo udzialach procentowych w calosei ponicsionych kosztow ogdlem co oznacza,
zc w pordwnaniu z rokiem 2023 strukiura ponicsionych kosztdéw nic ulegha wickszym zmia-
nom. Zmianom natomiast podlcgaly oplaty wnoszonc przez micszkancow na pokrycic po-
noszonych kosztow w cclu zachowania rownowagi przychodowo — kosztowej Spéidzieini.
Na podstawic zacwidencjonowanych wynikow, sytuacja ckonomiczno — finansowa Spél-
dziclni jest stabilna . Stabilna - to znaczy , Ze nic obserwujemy biezgcych nicbezpiceznych
zjawisk [inansowych lub zachwianych relacji ckonomicznych pomiedzy przychodami a kosz-
tami w zakresie prowadzoncj gospodarki zasobami spotdziclczymi.
Spoétdzielnia na biczaco stosowata wprowadzane w gospodarce kraju czasowe me-
chanizmy ochronnc — ccnowe - majace na celu zmnicjszenic obeigzenia mieszkancéw kosz-

tami utrzymania lokali.

WYNIK NA EKSPLOATACJI IUTRZYMANIU NIERUCHOMOSCI
I NA POZOSTALEJ DZIALALNOSCI

Wynik finansowy Spétdziclni skiada si¢ z dwéch czgsei;

1.z wyniku z cksploatacji i utrzymania nicruchomosci

2. z wyniku 7z wlasnej dziatalnosci gospodarczej, ktory podlega

podziatowi (zysk)

Wytaczenic w rachunku zyskow i strat nadwyzki/ niedoboru z cksploatacji i utrzymania
nicruchomosci nastepuje za sprawozdawcezy rok obrotowy , a rozliczenie nadwyzki/ nicdoboru
za rok ubiegly jest dokonywanc w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach
migdzyokresowych przychoddw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw.
Nadwyzka lub nicdobér z cksploatacji i utrzymania nicruchomosci za rok obrotowy — zgodnic
z art. 6 ust.] ustawy o spdfdziclniach mieszkaniowych — przechodzi na rok nastgpny
do rozliczenia 7z osobami uprawnionymi jako element ksztattujacy wysokosé optat, poniewar
roznica mig¢dzy kosztami cksploatacji utrzymania dancj nieruchomosci, a przychodami z oplat
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty cksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci

w roku nastgpnym.
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Natomiast zysk netto prezentowany w rachunku zyskow i strat jest pozycjg ujeta  w pasywach
bilansu w Dziale P. A. |, Fundusz wilasny ,, - ,.Zysk (strata) nctto - jako wynik na wiasncj

dziatalnosci gospodarczcej.

Wyniki finansowe  za 2024 r. :

1) 80.121,47 A - ogdlny dodatni wynik na cksploatacji i utrzymaniu nicruchomosci,  tego:
212.045,97 21 - dodatnic wyniki na 60 nicruchomosciach
131.924,50 74 - ujemne wyniki na 33 nicruchomosciach
2). 1.185.906,52 z1 - zysk netto do podziatu przez Walne Zgromadzenic , z tego:
137.160,61 zt — pozytki z nieruchomodci wspdlnej — art.5 ust. 1 ustawy
o sm — dla nicruchomosci . ktérym pozytki przystugujg
1.048.745,91 7t — zysk netto z pozytkow i whasnej dziatalnosci Spotdzielni

—art.5 ust.2 ustawy osm.

Wyniki poszczegdlnych nicruchomosci  za 2024 rok w wickszosci zgodne sg
z przyjetymi zatozeniami planowymi  oraz kalkulacjami stawck optat .
Oznacza to , ze w 2024 r. kontynuowanc byty zaplanowane operacje aktywowania wynikéw
nieruchomosci z lat ubicgtych. Pomimo wzrostu kosztéow cksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wigkszo$¢ nicruchomoscei zamkneta si¢ dodatnimi wynikami rocznymi . Ma to
wplyw na koncowc wartosci zamknigcia przychodow 1 kosztdw  poszcezegdlnych
nicruchomosci .
Wynik narastajgco na nicruchomosciach budynkowych na koniec 2024 r. to nadwyzka
przychoddw nad kosztami w kwocic 919.432,84 «t, ztego: 1.240.915.56 zt wyniki dodatnic
na 63 nicruchomosciach , kwota 321.482,72 zt wyniki ujemnc na 30 nieruchomosciach.
Wyniki pozostajg na rozliczeniach mi¢dzyokresowych kosztéw do rozliczenia w optatach
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spotdziclniach micszkaniowych. Przychody witasciwych
nieruchomosci zostang zasilone pozytkami z nicruchomosci za 2024 r. w kwocic podancj wyzej

4. 137.160,61 zt.
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Wyniki na cksploatacji i utrzymaniu nicruchomoscei za 2024 rok oraz w rachunku narastajgcym

prezentowanc sg w zestawicniu ponizej .

_%7 - —— = —
' ciygu rokn - 2023 rolu
J_; ) ] 1122023, | )k ubiegly
Borki B . minus plus

| 101 | Kamienna 1 18426,73 22007 586,46 1923326
> 102 | Limanowskicgo §2 943131 2 458,66 973,66 10916.31
3 103 | Sucha 4/8 12 798.88 194,12 7095.71 20 088.71
4 104 | Sikorskicgo 7 23971,62 100192 7618.68 3259222
5. 105 | Sikorskicgo 9 36 674,82 1241.53 166.73 38 083,08
6 106 | Sikorskiego 11 19751,55 228743 5390.83 16 648,15
7 107 | Bat Chlopskich 3 -13 845.80 8277 329615 -10 466,88

& 108 | Bat Chlopskich 4 15 044.00 87776 282633 18 748,09
9 _I 09 | Kasztanowa 15 -830,20 97.82 1 656.78 924 .40
10.| 110 | Kasztanowa 9/13 22 462,84 | 44901 2274.53 31 186,38
11 Il | Kosowska 2/4 10 604,47 130.71 1081.17 11816,35
12 112 | Kosowska 20/30 17 360,55 68571 11 578,44 29 624,70
13, 113 | Kosowska 12/18 14 138,99 679.63 235763 17 176,25
14, 114 | Kosowska 32 289232 96.58 1 533.20 452210
15, 115 | Kosowska 38 5243741 2 624.90 6 297.90 61 360,21
16 116 | Kosowska 40 22266,32 2012.14 6346.32 30 624,78
17.] 17| Kosowska 44 11 817,74 217922 558105 19 578,01
I8 118 | Bat Chtopskich 6/8 -5 814,00 42762 | 82859 -3 557,19

19 123 | Sucha 2 B _—I 5218.00 362005 2 849,09 -8 719,46

20, 137 ‘7‘;‘/"7";’“’“'5'“%" | ) ) 7625 1553733 343550
2] 150 | Garaze Kosowska -38 741,50 420692 -34 534,58

22 151 | Garaze Kosowska -4 980,39 72647 -4 253,92

23 170 | Krasickicgo 43 - 792258 40719 751539

Razem Borki 206 393,56 0,00 22 443,90 83 673,80 -61 562,63 374 073,89

wynik osie-

dia 312 511,26



= - _
;E’: g - L Vunile e Wynik narastajyco na dziei
2 g Nieruchomaié w;‘ll'a'l‘.a"" Zmiany w | Pozytlaza | Wynik2024 | 7 371220241
o 3 - ciggu roku - 2023 roku
. 1122023 1 g ubiegply
Planty minus plus
201 | Cicha 2/4 o 82 403.79
| 8383037 428,00 | 854,58
202 | Cicha 8/10 i . ) 79797.74
! 85 217.65 745,62 -6 165.53
203 | Justrzgbia 3 3533938
31048.30 288 941 400214
204 | Jastrzgbia 5 42 893.24
| 3359986 9019 920319 o
205 | Jastrzebis 39731.6Y
205 ) Jasirebia 7 gy | | 1651 | 673431 B Rt
206 | Jaslrz¢bia 8 37 963,94
A 33 810,97 161,59 399138
207 | Jastrzebia 9 ~ 60 354,40
57111.,85 310,96 2 931,59
208 | Chalubiniskiego 3/ 28 115,51
halubinskicgo 3/13 24 755,08 88,01 327242
209 alubinski 5 95149
09 | Chalubifiskicgo 15A -2046,71 95,05 290315
210 | Chalubinski 158 17 333,13
e 1601678 497.25 819,10
211 | Chalubinski ) -7 871,14
halubinskiego 15C -8 726.64 567.60 287,90 7 .
212 | Chatubinskie 5 4 303,37
hadubifiskicgo 15D 3589.14 103.27 610.96 3
213 | Chalubinskicgo 15E 3338,75
HRInSEIceo 5129.98 85,54 -1 876,77
214 | 1905 Roku | 9A 531706
ol 19A 101844 429862 )
215 | Planty 25A _ _ 28 005,77
27 639.98 59584 -230.05
216 | Mlodzianowska 3 15129 44
1311918 100,38 1 909 88
217 | Mlodzianowska 8§ 12 369,62
cqmanawsia 8 086.95 222.10 4 060,57
218 | Mlodzianowska 8 A -27 858,87
-39437.30 55 386.39 -43 807.96 ’
225 | Planty 25B 12434,13
T 9 970,58 8804 237551 ]
5 Jaraze Chatubinsk 18 -4 02145
_f_() (J_'\f'\_/t Chalubinsk 15 105116 - 297029 102145 - B
21 251 | Garaze Jastrzgbia 9- 446.00
2K araze Jastrzgbia 9-3 307.96 L 138,04 | 46
22 252 | Garaze Planty 25 -427,57
i -1 203,63 13,18 789.24
23.| 253 | Garaze Jastrzgbia 8 _ _ 664,82
-135,79 -95,95 273,01 623,55
24 254 | Garaze Cicha 2/4 -498.29
-265,52 -232.77
25 255 | Garaze Cicha 8/10 14 531.93
e e 15 220,38 106,76 1 688,90 248411
26 256 | Garaze Chalub 3/ 1 340,59
raraze Chalub 3/13 395.89 944.70 N
27 270 | Chalubinskiego 12/14 469692
S 439491 302,01 ’
28 271 | Planty 15 9 342,50
10 079.55 -737.05
29, 272 | Chalubinski 18 - -1 599,2
halubinskiego -1580,18 19,05 1 599,23
Razem Planty 442 729,74 -2,37 61981,19 -10 179,90 -42 276,55 536 805,21
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2
.z . .. omfilk mA - Wynik narastajyco na dzien
Lp 22 Nieruchomosé A )|r“'ll."”d Zmiany w Pozytki za Wynik 2024 J 3 1.12.2'{))241,. ¢
o vren ciggu roku - 2023 roku
7. 3L12.2023. rok ubiegly
Wosniki minus plus
| 301 | Wosnicka 28 -45 780,07 2494 1350243 -32 203,40
2 302 | Wosnicka 32 32A -18 696,41 5 18524 961293 369824
S 3835, 612 —
3 304 | Wosnicka 34 6790 40 ol 26858 713545
W i ~00..
4 305 | Wosnicka 34A 9 795,15 312825 7 948.29 217511
5 306 | Posrednia 17 6 793.90 74 58 3349.00 10217,50
6 307 | Posrednia 19 971944 965.37 6 326.55 17011,36
3. ) H i ————— — =
7 308 | Posrednia 21 13433.36 69.5] 5 026,39 15529.26
8 309 | Posrednia 29 -2 750,81 43771 382295 -6 136,05
9 310 | Posredma 31 -112,94 490.73 6795.55 717334
10 301 | Posrednia 39 10 551.63 185.61 3856 10 775,80
I1.] 312 | Wosnicka 28A 142432 67.95 10958.47 -9466,20
12 313 | Wosnicka 28 -7 318,53 262.86 S 15136 -1 904,31
13 316 | Posrednia 45 -2 785.33 9134 173,14 -2 520,85
14 318 | Posrednia 49 197,02 76.64 | 360.82 124044
5, 00, o —
15.] 319 | Posredma 47 | 621.94 8706 684.42 239342
16.| 320 | Posrednia 51 -9 807,54 | 77542 64765 -8 679,77
17 321 | Posrednia 53 -19767,49 80,11 2 766.61 -22 453,99
18 350 | Garaze -Wosnicka -5 986,10 -62,85 303746 -3011.49
Razem Wosniki -83 072,10 -62,85 10 529,09 26 183,24 -90 074,30 73 651,68
wynik osie- -16 422,62
dla
(=]
<
|- . . P
.3 R o ‘viilk ns P Wrynik narastajjco na dzien
Lp| 2 é Nieruchomosé W zj'“'ll-('“’. Zmiany w Pozytki za Wynik 2024 J 31.12_2{;‘24“
o ) - ciggu roku - 2023 roku
7. 31122023 | oy ubiegly
Zamlynie 11 minus plus
| 401 | Szeroka | 25620,53 1 486.54 3349.6] 23 763,46
2. 402 | Szeroka 7 -8 078,18 | 703.02 21361.98 -8 737,14
3 403 | Szeroka § 7792,74 180.48 89.47 8 062,69
4 404 | Szeroka 3 12 693.17 971 98 | 934.99 I'1730,16
5 405 | Szeroka 4 47 122,73 5 202.96 480253 44 522,46
6 406 | Szeroka 2 27 697,57 2 643.90 4 780.50 25 560,97
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& 412 | Przeskok 9,49 1563543
H2 | Przeskok 4 12 77-),4) i 45980 5 396.14 _3 35,43
8 A13 | Prres 28493 14 798.55
3 | Prreskok 6 12 849,37 . lags3i| 160,87 >
A Natalineks 173 . 113283
9 114 | Natolinska 1/3 34 R68.29 172,08 B 3332837
10 (415 | Natolinska 5 9 883,99 311030
|5 wolinska 3 ] I_) 8839 667687 agoas| 3 1_
11 416 | Przeskok 8 - 5 -68 468,71
&l 6 | Prrzeskok o 67015,15 183.00 |l 1 636.56 /_ :
12 426 | Glowna 20 - - 7
6 | Glowna 2( 525349 293.50 2908,78 7 8687 |
13 450 | Garaze -Natolinske - -11 483,07
Jaraze -Natolinska 17511,98 138,37 403.10 5 487,44
Razem Zamiynie I11 103 455,08 321,37 18 981,84 -10 503,58 -96 557,69 208 812,40
wynik osie- 112 254.71
dla .
[=~1
=
g a / 'l . .I H d. I
Lp| g | BT Wynikna | 7 miany w | Poiytkiza | Wynik 2024 Wnil BT Y
- dziei ciggu roku - 2023 roku T
> 31.12.2023. | ok ubiegly
Zamlynie 1V minus plus
- e , -64
| 507 | Zielona 23 2 200,30 537236 61,92 69.26 |
2. 508 | Aleja Roz 1 4 304,2 293255
R 304.21 74,11 -1 445,77
3 509 [ Spotdzieleza 8 2 2 665,56
poldzielcza 327097 94.76 700,17
4. 510 | Spoldzielcza 10 262,04 7109,48
P 72620 2469.16 262172
5 511 | Spétdzielcza 11 2 34 864,79
Rt 32650,53 6 954.71 -4 740,45
6 16 | Okulicki - -14726.15
5 ulickiego 58/70 23 366,45 311660 $523.70 | 6
Garaze A Spoldziel-
- 550 = -766,69
cza 1 013,67 39,31 207.67 6,6 ]
I SEIN Sz zeRElS e aich -12061,51 66,36 -12010,07
cza -14.92
9. 552 | Garaze C Ziclonz o -3 208,22
araze iclona 2 813,66 284,23 678.79 s
Spoldzicleza lok,
10.| 55371 -291,44 -231.16
uzytk e 60.28
Razem Zamlynie IV -9 052,09 =31 011,58 47 572,38
10 141,32 389,90 15 081,70
wynik osic- 16 560,83
dla
| 0OGOLEM SP-NIA 709 647,60 646,05 | 12901772 80 121,47 | -321482,72] 1240 915,56
wynik 0go- 919437 84
lem
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Pozytki z nicruchomosci wspolnej  za 2024 r. ( art. 5 ust

zaprezentowanc sg  w ponizszym zestawicniu .

Pozytki z nieruchomosci za 2024 rok
dochéd netto tj. po opodatkowaniu CIT
art. 5 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych

Lp | Nr Nieruchomos¢ | Dochéd
nier

1z 2. 3. 4.

1 101 | Kamienna 1 - 184,70
2 102 | Limanowskiego 82 2757.08
3| 103|Sucha4/8 170,84
4. | 104 | Sikorskiego 7 ) - . 979.70
5 105 | Sikorskiego 9 1216,09
6. 106 | Sikorskiego 11 2 289,39
s 107 | Batalionow Chlopskich 3 99,03
8. 108 | Batalionéw Chtop.4 868,30
9. 109 | Kasztanowa 15 92,59
10. | 110 | Kasztanowa 9/13 - 148433
14l 111 | Kosowska2/4 95,66
12. 112 | Kosowska 20/30 724,91
13. 113 | Kosowska 12/18 744,57
14. 114 | Kosowska 32 89,90
15 115 | Kosowska 38 I 2621,92
16. 116 | Kosowska 40 2 005,65
17. 117 | Kosowska 44 217105
18. 118 | Bat.Chl.6/8 - 405,90
19. | 123|Sucha2 | 357813
20. 137 | Limanowskiego 73/75 7949
21, 201 | Cicha 2/4 433,94
22. 202 | Cicha 8/10 747,23
123 | 203|Jastrzgbiad 164,33
24 204 | Jaslrzgbia5 - 96,49
25, 205 | Jastrzebia 7 182,70
26, 206 | Jastrzebia 8 173,73
27, 207 | Jastrzebia 9 311,19
28, 208 | Chalubinskiego 3/13 61,02
29, 209 | Chalubinskiego 15A 97,16
1 30. | 210 | Chalubinskiego 15 B 421,97
31, 211 | Chalubinskiego 15 C ] 594,84
32 212 | Chalubinskiego 15D 94,05
388 213 | Chatubinskiego 15 E 92,27
34. 215 | Planty 25A 561,72
35, 216 | Mtodzianowska 3 98,52
36. 217 | Mtodzianowska 8 222,66
37. 218 | Miodzianowska 8a 62 225,07
38, 225 | Planty 25 B 95,33
39. 253 | Jastrzebia 8 -garaze 271,50
40. 255 | Cicha 8/10-garaze 1679.28
41, 301 | Wosnicka 28 79.92
42, | 302 | Wosnicka 32,32A ) R 5 356,77
43, | 304 | Wosnicka 34 B - 88.18
44. |  305| Wosénicka34A 407,95 |
45. 306 | Posrednia 17 115.08
46. 307 | Posrednia 19 957,82
47. 308 | Posrednia 21 76,32
48. 309 | Posrednia 29 ~ 690.57
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49. 310 | Posrednia 31 - 494,43
50. | 311 | Posrednia 39 ] 190,35
|561. | 312 | Wosnicka 28 A B 74,43
52 313 | Wosénicka 28B | 268,05
53. 316 | Posrednia 45 92,90
54 318 | Posrednia 49 80,32 |
55, 318 | Posrednia 47 88,34
56 320 | Po$rednia 51 1920.19 |
57 321 | Posrednia 53 85,90
58 401 | Szeroka 1 1358.52
59. 402 | Szeroka 7 1 969,67
Cd
Lp | Nr Nieruchomos¢ Dochéd
nier
1 2 3. 4 _
60. 403 | Szeroka 5 201,27
61. 404 | Szeroka 3 911,66
62. 405 | Szeroka 4 2184.00 |
63. 406 | Szeroka2  2637.64
64. | 412 | Przeskok 4 466,59
65. 413 | Przeskok 6 1484,85
66. 414 | Natolinska 1/3 513,37
67. 415 | Natolinska 5 6 827,58
68. 426 | Gtéwna 20 290,54
69 450 | Natolinska-garaze 400,79
70. 507 | Zielona 23 - 2 367.31
71. 508 | Aleja Roz 1 92,66
72. 509 | Spoéldzielcza 8 96.29
73. 510 | Spotdzielcza 10 279823
74. 511 | Spoldzielcza 11 6 897,28
75. 516 | Okulickiego 58/70 331261
Razem 137 160,61

Pozytki zasilg wptywy kazdej nieruchomosci , w ktorej zostaty wypracowane .
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WSKAZNIKI EKONOMICZNO — FINANSOWE.

3. | Pokrycie majqtku trwatego kapitatem statym
Kapitat wiasny

Lp | Wyszczegdinienie } | 202ar. | 20231 20221,
1 Suma bilansowa 57.451.478,77 54.960.697,87 53.535.709,35
2. | Wynik finansowy 1.185.906,52 |  994.099,77 692.734,26

Aktywa trwate 1,08 1,13 1,13
4. | Zlota reguta bilansowania
Kapit.wtasne+rezerwy.dtugoter. +zobowigzania
diupoterminowe+rozl, miedzyokresowe dijx100 118,77 % 129,56 % 129,07 %
| Aktywa trwate /wsk. optym/100-150/ )
5. | . Wskaz. Ptynnosci natychmiastowej (I stopnia )
Aktywa obrotowe 1,37 1,61 1,76

Zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik optymalny 1,20-2,0

6. | Wskaz. Plynnosci szybkiej ( Il stopnia)
Aklywa obrotowe -zapasy

Zobowigzania krotkoterminowe 1,37 1,60 1,75
] Wskaznik .optymalny 1,0
7. | . Wskaz. Ptynnosci natychmiastowej (Il stopnia )
Srodki_pienigzne 0,50 0,52 0,40

Zobowigzania krotkoterminowe
Wskaznik optymalny 0,1 -0,2

8. | Wspdfczynnik gospodarnosci liczony z rachunku
zyskéw i strat

Koszty
Przychody 0,96 0,97 0,98

Wspdfcz. optymalny wielkos¢ <1

Powyzsza prezentacja to zestawicnic podstawowych wskaznikéow ekonomicznych
odzwicrciedlajacych wyniki gospodarcze Spétdzielni. Wskazniki ptynnoscei , chociaz ulegly
zmniejszeniu, w dalszym ciggu zawarte sg w wielkosciach optymalnych. Zmiana wskaznikow
ptynnosci wynika gtéwnic z 25 % wzrostu zobowigzan krétkoterminowych bedacych bazg
do obliczania tych wskaznikow. Natomiast wzrost zobowigzan krotkotecrminowych wynika
7. prezentacji w (¢j grupic [inansowcj wniesionych zaliczck na wkiady budowlane
na prowadzong inwestycj¢ mieszkaniows.

Dodatnic  wyniki finansowe na caloksztalcie dziatalnosci Spdldziclni  pozwalajg
na zapewnienic biczacej ptynnosci finansowej i realizacj¢ zadan z podstawowego zakresu
dzialalnosci jakim jest cksploatacja i utrzymanic nicruchomosei, a takze uwiarygadniajg
Spotdzielni¢ jako kontrahenta i gwarantujg jej micjsce na rynku.

Nalezy zaznaczy¢, ze chociaz Spdtdzielnia - z zalozen statutowych i ustawowych - nie jest
ukierunkowana na osigganic zysku, to jednak podlega regutom racjonalnosci gospodarcze;.
Nastepuje optymalizacja wynikow ckonomicznych , ale w celu realizacji nadrzgdnego celu,

jakim jest szeroko rozumianc zaspokajanic potrzeb mieszkaniowych cztonkdw i ich rodzin.
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Wskazniki charakteryzujgce dzialalnosé Spoldzicini ksztaltujg si¢ na dobrym poziomic

i zapewniajg ciggtosé w realizacji zadan Spoldziclni.

PLAN EKONOMICZNO — FINANSOWY SPOLDZIELNI NA 2025 R.

Planowane

Planowane przychody

L.p. V\’yszc;;gdlnicnic o |
S | kosaty /2l zrodlo kwota /z1/
I. | Utrzymanic i eksploatacja nieruchomosci
Dostawy uslug komunalnyeh
1. | Centralne ogrzewanic 11 169 000,00 | optaty 11169 000,00
2. | Podgrzanic wody 4 741 000,00 | oplaty 4741 000,00
3. | Zimna woda i odprowadz. scickéw 3481 000,00 | optaty 3481 000,00
4. | Wywdz nicczystosci 2 603 000,00 | oplaty 2603 000,00
5. | Dzicrzawa pojemnikdw na odpady 152 000,00 | oplaty 152 000,00
6. | Encrgia clekir. na cele ogdlne 263 000,00 | optaty 263 000,00
7. | Gazdla celow domowych 414 000,00 | oplaty 414 000,00
8. l’odalck;a nieruchomosci 527_0b0,00 optaty 527 000,00
9. | Oplata za wicczyste uzyt.gruntu 64 000,00. _o;%éty 64 000,00
10. | Odprowadzenic wod opadowych 84 000,00 | oplaty 84 000,00
11. | Ubezpicczenie nieruchomosci 254 000,00 | optaty 254 000,00
12. | Sprzgtanic nicruchomosci . 2011 ()O(),60 (;_lgi-z\&--_ o 2011 000,00
13, | Koszty cksploatacji dzwigéw osobowych 284 000,00 | optaty 284 000,00
14. | Koszty eksploatacji domofondw 131 000,00 | optaty 131 000,00
15. | Odpis na fundusz remontowy 4 828 000,00 | optaty 4 828 000,00
Odpis na fundusz remontowy
16. |- wodomierze 255 000,00 | oplaty 255 000,00
optaty 7 830 000,00
17. | Koszty cksploatacji nieruchomosci 8 084 000,00 | aktywowanic wynikow 24 000,00
(7 aktywowanicm wynikéw nicruch). pozytki z nicruch. i in. 230 000,00
L 8 084 000,00
Spr. przewoddw komin. w lokalach bez
18. | centr. ciept. wody 6 000,00 | Oplaty indywidualne 6 000,00
RAZEM Koszty w poz. 1-18 39 351 000,00 | Razem przychody 39 351 000,00
optaty 464 400,00
II | Dzialalno$¢ Spoleczno -wych. 564 000,00 | sprzcdaz zewn, 99 600,00
I | Wykonawstwo wlasne 3937 000,00 3937 000,00
1. | Konserwacja wiasna 1 417 000,00 | sprzedaz wewn. 1417 000,00
2. | Pogotowic Techniczne 499 000,00 | cksploat.-sprz.zewn 499 000,00
3. | Dzial. Remontowo - budowlana 1611 000,00 | sprzedaz wewn. 1611 000,00
4. | Dzial. Transportowa 410 000,00 | sprzedaz wewn. 410 000,00

OGOLEM PLAN (I+1I+I11)

43 852 000,00

43 852 000,00
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Plan ckonomiczno — [inansowy Spéldziclni na 2025 rok wraz z planami kosztow
utrzymania poszcezepolnyceh nicruchomosei budynkowych na 2025 r. zatwicrdzony zostat
uchwalg nr 22/2024 Rady Nadzorczej 7 dnia 16.12.2024 .

Prognozy ogoélnogospodarcze na 2025 rok  sg raczej optymistyczne. Zakladajg wzrost
gospodarczy i zwigkszong aktywnos$é ckonomiczng podmiotdw gospodarczych i konsumen-
tow. Wedlug ckonomistéw wskaznik inflacji, cho¢ utrzymuje si¢ na umiarkowanym poziomic,
ciggle jest przedmiotem szerzegdlne) uwagi. Podwyzki cen surowedw i energii zmuszajg do
cigglego monitorowania sytuacji, a odpowicdnic dostosowanic polityki ckonomiczncj staje si¢
kluczowe dla utrzymania stabilnosci gospodarczej.

Dynamicznie zmicniajgca si¢ sytuacja gospodarcza oraz geopolityczna kraju i $wiata powoduje
rozszerzenic obszardw wicelu ryzyk i zagrozen gospodarczych.

Koszty dziatalno$ci Spotdziclni to przede wszystkim koszty dostawy medidw, ustug i mate-
riatdbw od innych podmiotéw gospodarczych. Wzrost cen cnergii, paliw, matcriatow 1 ustug
przektada si¢ na wzrost kosztéw ponoszonych przez Spétdziclnig , a nast¢pnice przypadajgcych
micszkancom i uzytkownikom lokali do zaptaty w formic optat .

Wzrasta¢ bedg takze koszty biezgcego funkcjonowania Spdtdzielni jako zarzadey nierucho-

mosci | pracodawcy.
ZALEGLOSCI W OPLATACH ZA LOKALE

Na dzien 31.12.2024 r. stan zadluzen z tytulu optat za uzytkowanie lokali
spotdzielczych wynidst 5.005.960,20 zt, z tego:
- lokale mieszkalne 4.797.683,69 zt
wlym: - zadluzenie bez roszezen zasgdzonych - 2.042.140,87 zI
- roszczenia zasgdzone - 2.755.542,82 zl

(zaleglos¢ podstawowa — 2.033.691.12 ; odsetki 390.650,54 ;  koszty sadowe —331.201,16)

- lokale uzytkowe 178.291,78 zt
wilym: - zadluzenie bez roszezen zasgdzonych - 53.118,92 zl
- roszezenia zasgdzone - 125.172.86 zl

( zaleglos¢ podstawowa —49.935,01 ; odsctki —46.060,44 ;  koszty sadowe — 29.177,41
- garazc 29.984,73 4

Zgodnic z ustawg o rachunkowosci utworzony faczny odpis aktualizujgcy wartos$é
naleznosci od cztonkéw i najemcow z tytuhu optat eksploatacyjnych biezacych i zasadzonych.

wynosi  2.722.365,82 71
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W roku 2024 varcjestrowany zostal spadek  zadluzen o kwole  269.264.13 71

. 0 5.10 % w stosunku do roku poprzednicgo. Spadek nastapil zarowno w grupic lokali

micszkalnych jak i uzytkowych oraz garazy.

Gléwnym celem windykacji jest zachowanic plynnosci {inansowej Spoldziclni poprzez

systematyczng egzcekucj¢ naleznosci, przy jednoczesnym zachowaniu standardow ctycznych

I dzialaniu $cisle w granicach obowigzujacego prawa.

Dzialania windykacyjne w dalszym ciggu opicrajg si¢ na dobrowolnych formach splaty

zadluzen poprzez regularne wezwania do zaplaty, zawicranic porozumici na ratalng splate

zadluzen, umowy 7z osobami zadluzonymi , informowanic o mozliwosciach uzyskania dodatku

mieszkaniowego.

W 2024 r:

22 osoby zadeklarowaty ratalng formg splaty zadluzenia na lokalach mieszkalnych

na fgczng kwote zalegloscei niczasgdzonych 85.961,05 z1.

44 pozwy ztozone zostaly w sadzie na kwote 445.147,86 z4
31 prawomocnych nakazdéw zaptaty (50 osob) z lokali mieszkalnych na kwotg

zasgdzong 334.528,58 7t skicrowano do egzeckucji komorniczej.

W 2024 r. komornicy wptacili na rzcez zadtuzenia zasadzonego faczng kwote 467.405,27 zt

(w 2023 r. 365.908,35 z1). W zwiagzku ze splatg zalcglosci zasgdzonych 45 nakazami

zaplaty , dotyczacymi 24 lokali mieszkalnych, komornik zakonczyl postgpowanic

egzekucyjne wobcec 42 o0séb.

Na dzien 31.12.2024 r. :

- zadluzenia na 120 lokalach mieszkalnych byty objetc prawomocnymi wyrokami

vasadzajagcymi naleznosci w tacznej kwocic 2.755.542,82 #t ( nalezno$¢ gtdwna,
odsetki  zasgdzone, koszty postgpowania sgdowego).

Spotdzielnia posiadata zaj¢cia komornicze 7 powddztwa Spotdzielni o naleznosci
pieni¢zne z tytutu zadtuzen na 76 lokalach mieszkalnych, na 4 lokalach
uzytkowych oraz na 4 garazach.

Spoéidziclnia posiadata do realizacji 17 wyrokdw sgdowych o cksmisjg z lokalu

7 prawem do lokalu socjalncgo .

W 2024 r. kwota zaptaconego Spdtdzielni przez Gming M. Radomia odszkodowania

za niedostarczenic lokali socjalnych wyniosta 97.695,51 #1 .
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GOSPODARKA REMONTOWA

Podstawg do tworzenia funduszu remontowego sg art. 6 ust. 3 ustawy o spoldriclniach
micszkaniowych, Statut Spotdziclni oraz Regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu

remontowego, a ponadto uchwaly Rady Nadzorczcej.

Celem tworzenia funduszu  remontowego  jest ulrzymanic zasobdw  w  stanic
nicpogorszonym. Fundusz remontowy spetnia funkcje odtworzeniows, stuzy pokrywaniu
wydatkow zwigzanych 7 realizacjg zatwicrdzonego planu rzeczowo — finansowego remontdéw
(uchwata Rady Nadzorczej nr 16/2023 2z dnia 13.12.2023 r. oraz uchwala nr 18/2024 7 dnia
29.10.2024 r).

Roboty remontowe oraz naprawy biczgce wykonywane byly przez whasne stuzby Zaplecza
Technicznego  oraz. wykonawstwo obee. Wykonawey vzewngtrzni wytaniani byli w drodze
przetargow.

Dla kazdej nicruchomosci Spdtdziclnia prowadzi (;drqbllq ewidencj¢ i rozliczenic wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego (art.4 ust.4' pkt 2 ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych ).

Spotdziclnia posiada jeden centralny  fundusz remontowy, ktéry powstaje 7 opfat
o charakterze celowym i ktorych wykorzystanic jest ewidencjonowane odrebnie

dla kazdej nieruchomosci.

Naliczone wptywy i wydatki funduszu remontowego za 2024 r. przedstawiono ponizej :

Bilans otwarcia na dzien 01.01.2024r. - 4932720,09 7l
I. REMONT NIERUCHOMOSCI
Wydatki wynoszg :
- roboty ogélnobudowlanc 1 867 395,81 4
- roboty instalacyjnc wod-kan., co, gaz 466 677,01 #t
- roboty instalacyjne clekiryczne, odgromowe, domofony 327 751,77 7t
- remonty dZzwigéw 193 471,90 =zt
- roboty zewngtrzne 1211267,18 z
- amortyzacja i innc 123 696,97 zt
- remont lokali uzytkowych w najmic 37212,76 7zt
- odnowicnie clewacji 1472 076,62 7}
Razem wydatki spéldzielni z funduszu remontowego nieruchomosci
LR 5699 550,02 7
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Wplywy na fundusz remontowy nicruchomosci 2024 1. wynoszg :

- odpis na fundusz remontowy — lokale mieszkalne | garazc 4295972,62 7t
- odpis na fundusz remontowy - lokale uzytkowe 148 281.80 I
- odszkodowania, amortyzacja 82 64645 A
ogolem wplywy w 2024 roku 4 526 900,87 zI
Wynilk rolu 2024 - FR nieruchomosci -1172 649,15 21
[ REMONT LOKALI WELASNYCH
Wydatki wynosza:
Remont - Planty 15 rok 2024 18 938,86 i
Remont - Chatubinskiego 6 —rok 2024 0,00 =zt
Remont lokali whasnych -ADM - rok 2024 0,00 =t
Remont lokali whasnych mieszkalnych i uzytkowych ; w tym. Bat. Chiop.6/8 224 163,00 zt
Razem wydatki remont lokali wlasnych w2024 r. 243 101,86 zl
Wplywy — nadwyzka bilansowa — uchwaty WZ 2024 225 828,32 «i
Wynik roku 2024 - Remonty lokali wlasnych -17273.54 4
I WYMIANA WODOMIERZY - FR
Wymiana wodomierzy — koszty 2024r. 661 557,61 z1
Odpis na FR — wodomierze 2024 r, 171.443,41 zi
Wynik roku 2024 — wymiana wodomierzy -490 114,20 21
Bilans zamknig¢cia na dziefi 31.12.2024 r. -6612756,98 zI

W 2024 r. Spoétdzielnia zaciggneta kredyty bankowe na remont zasoboéw spotdziclezych

w tacznej wysokoscei 734.000 zt ( remont elewacji budynkéw ul. Cicha 2/4, Sucha 4/8 ).

Saldo funduszu remontowego dla poszczegdlnych nicruchomosei na dzicn 31.12.2024 .

wedtug prowadzoncj ewidencji wptywoéw i wydatkow zaprezentowane w zestawieniu ponizej

Saldo funduszu remontowego na 31.12.2024 r.

Lp Nr Nieruchomos¢ Saldo _il
Fund.Remont
nier 31.12.2024
1 2. 3. 4.
Borki -

1 101 | Kamienna 1 . 40 124,61 |
2. 102 | Limanowskiego 82 -343 644,18
3. 103 | Sucha 4/8 -431 780,60
4. 104 | Sikorskiego 7 -203 288,11 |
5. 105 | Sikorskiego 9 - 68 318,29 |
6. 106 | Sikorskiego 11 -253 792,18
7 107 | Bat.Chlopskich 3 -90 040,61
8. 108 | Bat.Chtopskich 4 87 780,65
9. 109 | Kasztanowa 15 -44 630,70 |
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10, | 110 Kasztanowa 9/13 -289 525,98
11 111 | Kosowska 2/4 -48 527,04
12. 112 | Kosowska 20/30 -463 855,37
A3 113 | Kosowska 12/18 111 366,73
14 114 | Kosowska 32 43 042,58
15 [ 115 | Kosowska 38 - 177 026,69
16 | 116 | Kosowska 40 [ -61326,54 |
17 - 117 | Kosowska 44 -14 478,06
18 118 | 3al Chiopskich 6/8 - 125 096,22
19 123 | Sucha2 o . -956125/19
20 137 | Limanowskiego 73/75 323 949,56
120 150 | Garaze Kosowska -91984,73
22 |  151]Garaze Kosowska 62 828,90
23. 170 | Krasickiego 43 o -88 480,19
 Razem Borki -2 707 805,49
Lp Nr Nieruchomosé Saldo a—
Fund.Remont
nier L 31.12.2024
1 2. 3. 4.
L Planty
1 201 | Cicha 2/4 -337 293,86
2 202 | Cicha 8/10 8 181,26
3. 203 | Jastrzgbia 3 78 374,93
4. 204 | Jastrzgbia 5 134 275.67
5. 205 | Jastrzebia 7 146 398,90
6. 206 | Jastrzebia 8 -193 344,45
2 207 | Jastrzebia 9 187 086,36
8. 208 | Chalubinskiego 3/13 60 770,71
9 209 | Chalubinskiego 15A . -121 85165 |
10. 210 [ Chalubinskiego 15B -116 856,10
11 211 | Chalubinskiego 15C -114 741,87
12. 212 | Chalubinskiego 15D -50 029,31
13. 213 | Chalubinskiego 15E -96 477.68
14. 214 | 1905 Roku 19A -133 690,85
15. 215 | Planty 25A 10 810,20
16. 216 | Mlodzianowska 3 67 995,24
17, 217 | Miodzianowska 8 - -324 432,03
18. 218 | Mlodzianowska 8A 221 156,77
19. 225 | Planty 25B B = ~11898,31
20, 250 | Garaze Chalubinsk.15 -36 785,15
21, 251 | Garaze Jastrzebia 9-3 -113 242,34
22 252 | Garaze Planty 25 -164 678,06
23. 253 | Garaze Jastrzebia 8 -26 186,56
24. 254 | Garaze Cicha 2/4 -12 640.83
25. 255 | Garaze Cicha 8/10 9 296,99
26, 256 | Garaze Chatub.3/13 -84 668,37
27. 270 | Chalubinskiego 12 ,Chatub.14 -28 012,46
28. 271 | Planty 15 -71 964,52
29. 272 | Chalubinskiego 18 -2 663,19
30, 274 | Chalubinskiego 6 28 983,99
31 276 | Planty 17 -1647.00
Razem Planty -1 201 967,43
Lp Nr Nieruchomosé Saldo
Fund.Remont
nier 31.12.2024
1 2. 3z 4.
Wosniki
1. 301 | Wosnicka 28 -40 132,17
2. 302 | Wosénicka 32, 32 A -25 907,04
3. 304 | Wosénicka 34 -280 715,79
4. 305 | Wosnicka 34A -265 623.47
5. 306 | Poérednia 17 -6 275,31
6. 307 | Po$rednia 19 36 402.87
7. 308 | Posrednia 21 34 782,84
8. 309 | Posrednia 29 -275 149,22
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310 | Posrednia 31 B I -39 325,46
311 | Posrednia 39 ) 120 147,23
312 | Wosnicka 28A -142 248,26
313 | Wosnicka 288 -86 783,44
316 | Posrednia 45 56 722,38
318 | Posrednia 49 ) .~ 78468.36|
| 319 | Posrednia 47 70 505,76
320 | Posrednia 51 - B 238 242,40
321 | Posredniad3 144 725,60
350 | Garaze -Wos$nicka -379 199,03
370 | Wosnicka 34 B 8 158,15
372 | Posrednia - kotlownia _ -7173.53
| Razem Wosniki _ B -760 377,13
Nr Nieruchomosc¢ Saldo S
Fund.Remont
nier — _ 131122024 |
2, 3. 4.
Zamtynie lll -
401 | Szeroka 1 88 206,02
_ 402|Szerokav | -3902301
403 | Szeroka 5 o -61 962,00
404 | Szeroka 3 ey Som— 46 403,20 |
405 | Szeroka 4 -39 815,00
406 | Szeroka 2 -313 770,14
412 | Przeskok 4 -105 314,72
413 | Przeskok 6 -111 922,91
414 | Natolirska 1/3 -533 987,59
415 | Natolinska 5 22 911.38
416 | Przeskok 8 g -314 253,34
426 | Gtowna 20 102 340.34 |
450 | Garaze -Natolinska . -466 752,72
Razem Zamiynie llI ~ -1726 940,49
Nr Nieruchomos$é Saldo
Fund.Remont
nier 31.12.2024
2. 3. 4. N
Zamlynie IV N
i 507 | Zielona 23 -351 986,81
2. 508 | Aleia Roz 1 -67 829,13
3. 509 | Spotdzielcza 8 -109 959,33
4. 510 | Spoldzielcza 10 -170 203.06
5. 511 | Spétdzielcza 11 57 065,45
6. 516 | Okulickiego 58/70 -9 510.09
7, [ 550 | Garaze Spotdzielcza . 14 648,50
) 551 | Garaze -18 663,71
| 9. 552 Garaze - Zielona ~ -16772,18
10. 553 | Spoldzielcza lok.uzyt. -11 836,53
Razem Zamtynie IV -685 036,89
RAZEM SPOL-
DZIELNIA -7 082 127,43
remont T
lok.wlas. Sp-ni
(saldo) 469 370,45
(finans. z nad-
wyzek bilanso-
wych -FR)
OGOLEM
SPOLDZIELNIA -6 612 756,98
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Zamicrzenia cemontowe Spdldziclni okreslone zostaly w Planic rzeczowo — finanso-
wym remontow  na 2025 rok  zatwierdzonym Uchwatg nr 21/2024 Rady Nadrzorcrej
7 dnia 16.12.2024 r.

Glowny zakres prac remontowych obejmuje kontynuacje odnowicnia clewacji budynkow wraz
7 robotami towarzyszgcymi oraz  malowanic i remont klatek schodowych, piwnic, uspraw-
nicnic wentylacji , remont infrastruktury osicdlowej — altany $mictnikowe, parkingi, zatoki
postojowe, chodniki , nasadzcnia a takze prace hydrauliczne — wymiana poziomoéw cicpicj
wody, wymiana zaworow, remont przylgezy kanalizacji sanitarnej, remont instalacji clektrycz-
nej 1 odgromowcej , wymiana wodomicrzy .

Zrodlem (inansowania remontdw beda zaplanowanc odpisy na fundusz remontowy wplacane
przez cztonkow , wiascicieli i uzytkownikéw lokali 7z ewentualnym  wsparciem kredylow

bankowych.

DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

Spétdziclnia Mieszkaniowa ,,Budowlani” zgodnic ze Statutem prowadzi dziatalnosé
spoteczno — kulturalng na rzecz swoich cztonkdw i ich rodzin.
Dziatalnos$¢ adresowana jest do dzicci, mtodziczy, os6b dorostych , seniorow.
Dziatalno$¢ prowadzona jest gltdwnic w placowkach spdtdzielczych tj. Klubie ,JGREK”
mieszczacym si¢ przy ul. Chatubinskiego 12/14 i swietlicy ,,KOCUR” mieszczacej si¢ przy
ul. Wosnickicj 32 A. a takzc poza placdwkami poprzez réznego rodzaju festyny, turnicjc,
organizowanc wycicczki.  Spotdziclnia  wspodtpracuje  z  Osrodkiem  Duszpasterskim
»Kazimierzowka” na osiedlu Zamtynie, Domem Kultury ,,BORKI”, z Migjskim Osrodkicm
Pomocy Spotecznej oraz ze szkotami i przedszkolami usytuowanymi w osicdlach
spoétdziclczych.
W placowkach prowadvona jest dziatalnos¢ §wictlicowa. Organizowanc sg roznego rodzaju
zajecia, kola zainteresowan, imprezy okolicznosciowe zarowno dla dzieci, mtodziezy, jak
rowniez dla 0sob dorostych.

W roku sprawozdawezym 2024 dziatalnoé¢ spoteczno — kulturalna realizowana byta

m.in. poprzez state formy zajeé takic jak:

- zajgcia taneczne dla dzieci i mtodziczy prowadzone w Klubie ,,Igrek”,

- kota plastyczne dla dzicci i mtodziezy w Swietlicy ,,Kocur” i Klubic ,,Igrek?,
- kolo teatralne prowadzone w Swictlicy ,.Kocur”,

- Koto Poezji Nie-Odkrytej ,,Szuflada” dziatajgce w Klubie ,,Igrek”,

- Klub Seniora dziatajgcy w Klubie ,,Igrek”,

- zajgcia gimnastyki ogdinousprawniajacej dla dorostych w Klubie ,,Igrek”,
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a takze organizowanc byly réznorodne turnicje, konkursy. warsztaty. dyskoteki ,wycicczki
turystyczne w ramach prowadzonych w czasic wakacji i ferii propozycji programowych pod

nazwg ..Akcja Lato” 1 Akcja Zima™.

INFORMACIJE BIEZACE
Occena sytuacji ekonomicznej Spoldziclni , kontynuacji dzialalno$ei i ryzyk .

I. Sytuacja finansowa Spdéldzicini jest dobra. Spdldziclnia posiada $rodki linansowe na
terminowe regulowanic wszystkich zobowigzan, co pozwala wypcelniaé ustawowy cel
funkcjonowania Spéldziclni, a mianowicic zaspokaja¢ potrzeby jcj mieszkancow.

2. Wskazniki plynnosci oraz osiggnicte w toku roczncj dzialalnosci wyniki ckonomiczno
— [inansowe ksztaltujg si¢ na zadowalajgcym poziomic.

3. Sytuacja majgtkowa i finansowa Spoldziclni jest stabilna, nic ma zagrozen
dla kontynuacji dziatalnosci w 2025 r. w niczmicnionym zakresic. Zarzad nic stwicrdza
znaczgcych zagrozen w dziatalnosci Spétdzielni , ale ocena ryzyka w zwigzku
7 sytuacjg w kraju i na $wiecic pozostaje trudna .

4. Zarzad nic przewidujc  zanicchania lub utraty zdolnoéci do kontynuowania
dziatalnosci .

5. W 2025 r Spétdziclnia bedzic kontynuowaé dziatalno$¢ inwestycyjng tj  realizacjg
budynku micszkalnego w osicdlu  Wosniki. W 2025 roku Spétdziclnia planujc
zakonczy¢ inwestycj¢. Inwestycja finansowana w catosci zc $rodkéw finansowych
przysztych wiascicieli lokali.

6. W 2024 r. Spétdziclnia nic udziclata i nic otrzymywata zadnych porgezen i gwarancii.

7. Wobec Spoldziclni nic toczg si¢ postgpowania sgdowe czy administracyjne . kiore
moglyby spowodowa¢ powstanic trudnych do zaspokojenia zobowigzan.

8. W Spétdzielni nic zachodzi koniecznosé tworzenia rezerw na skutki negatywnych
zjawisk , w tym na dodatkowe koszty i ewentualnc straty.

9. Occna sytuacji lokalneji globalncj (krajowcj), w jakicj bedg funkcjonowac podmioty
gospodarcze , w tym Spéldzicelnia , cho¢ optymistyczna , jest naccchowana w dalszym
ciggu niepewnoscia otoczenia gospodarczego i dynamikg zdarzen trudnych
do przewidzenia. W takich warunkach niczmicnne pozostajg obawy Zarzadu
o terminowe wnoszcnic optat cksploatacyjnych za lokale spotdzicleze przez cztonkow,
wiascicieli i uzytkownikow lokali.

Zarzad Spéldziclni Micszkaniowej

,»Budowlani”
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