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Regulamin przyjmowania cztonkéw i ustanawiania praw do lokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” w Radomiu

I. Postanowienia ogélne

§1
Zakres regulacji

1. Niniejszy Regulamin zostal opracowany w opatciu 0 przepisy ustawy z dnia 16.09.1982 .
Prawo spoldzieleze, ustawy z dnia 15.12.2000 1. o spoldzielniach mieszkaniowych oraz zapisy
Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowe) ,, BUDOWILANTI” w Radomiu.

Niniejszy Regulamin okresla zasady nabywania czlonkostwa w Spoldzielni oraz zasady

~ustanawliania praw do lokal w budynkach bedacych wiasnoscia lub wspotwlasnoscig
Spotdzielni.

IT. Cztonkostwo w Spotdzielni

§2

Czltonkostwo z mocy prawa

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczona zdolnosé do czynnoéci prawnych, ktorej przystuguje:

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoldzieleze wlasnosciowe ptawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

3) roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) roszczenic o ustanowienie odrgbne) wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego,

garazu, zwane dalej ,,ekspektatyws whasnosci”.

Czlonkami Spétdzielni sq oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
“wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, ktore przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spdldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Spétdzielnia po powzigciu informacji o nabyciu czlonkostwa w Spoétdzielni z mocy prawa,
wpisuje takq osobe do rejestru czlonkéw, nadajac kolejno numer czlonkowski oraz
stwierdzajac taka okolicznosé w protokole Zarzadu Spéldzielni.

§3

Cztonkostwo na podstawie ztozonej deklaraciji

Crzlonkiem Spéldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnoéci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spéldzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni. Warunkiem ptzyjecia w poczet



czlonkdéw Spoéidzielni jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Osoba bedaca czlonkiem Spoldzielni, ktéra nabyla prawo odrebne) wlasnosci lokalu,
zachowuje czlonkostwo w Spoldzielni.

Deklaracja czionkowska zawiera:

1) w przypadku osoby fizycznej: imig 1 nazwisko, miejsce zamieszkania, numer PESEL,
adres lokalu do ktorego przystuguje prawo odrebnej wlhasnosc, podpis osoby
ubiegajacej si¢ o czlonkostwo;

2) w przypadku oséb prawnych: nazwa i siedziba, numer KRS, REGON, NIP, adres
lokalu do ktérego przysluguje prawo odrebnej wiasnosci, podpis osoby wchodzacej
w skiad organu uprawnionego do reprezentacii osoby prawnej.

Wzory druku deklaracji cztonkowskiej stanowia, zalacznik do niniejszego Regulaminu.

Za osobe niemajaca zdolnodci do czynnodci prawnych lub o ograniczonej zdolnoéci do
czynnosci prawnych deklaracje czlonkowska podpisuje Je] przedstawiciel ustawowy.

W formie pisemnej sklada si¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.
W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie, uznaje sig, ze dotychczasowe
dane sg aktualne.

Zarzad Spéldzielni przyjmuje osobe w poczet czlonkéw Spoldzielni w formie uchwaly
w terminie 1 miesigca od dnia zlozenia deklaracjt. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na
deklaracii podpisem dwéch czlonkéw Zarzadu z podaniem daty uchwaly. O tresci

uchwaly Zarzad powinien zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie w terminic 14 dni od
daty podjecia uchwaty.

§4

Powstanie cztonkostwa

Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila:
1) nabycia toszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
~ tieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy whasnosci,

3) nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze umowy,
dziedziczenia, zapisu lub przysadzenia,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust, 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna 2z osdb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub ust. 3, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
Zawarcia UMmoOwy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

G) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci



zawarcla Wmowy o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba.

2. W przypadkach, w ktérych prawo do lokalu przysluguje wiecej niz jednej osobic, ktére nie sq
matzonkami, powinny one wyznaczy¢ spoérdd siebie jedng osobe — w celu wykonywania
uprawniefl wynikajacych z cztonkostwa — wyznaczy¢ pelnomocnika. W przypadku braku
porozurmienia, stosuje si¢ odpowiednio zapisy Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
i Statutu Spéldzieln.

W przypadku, gdy wszystkie uprawnione osoby sa zgodne co do czlonkostwa jednej z nich,
obowigzane sa zlozy¢ do Spoldzielni stosowne oéwiadezenie w formie pisemnej.

4. W celu potwierdzenia powstania czlonkostwa w Spétdzielni w przypadkach wskazanych

w § 4 ust. 1, osoba fizyczna zobowigzana jest przedstawié:

1) gdy jest malzonkiem czlonka Spoldzielni — dokument potwierdzajacy fakt
zawarcia malZzefistwa,

2) gdy prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu malzedstwa — dokument
potwierdzajacy prawomocne orzeczenie rozwodu lub uniewaznienia malzefistwa
oraz prawomocne postanowicnie sadu okreslajace komu przyshuguje ptawo do
lokalu lub zgodne oswiadczenie stron w tym zakresic z podpisami notarialnic
pos$wiadczonymi,

3) gdy na skutek $mierci malzonka przypadlo jej lokatorskie prawo do lokalu
przystugujace uprzednio obojgu maltzonkom —~ odpis aktu zgonu malzonka,

4) w wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu i zgloszenia roszczenia
© przyjecie do Spéldzielni i zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa
do lokalu w trybie art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych —
pisei'nne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy,

5) gdy nabyta wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci lokaln
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargn - wladciwy
dokument potwierdzajacy ten fakt (akt notarialny, prawomocne postanowienie
sadu, umowa).

§5

Ustanie cztonkostwa

1. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2} zbycia spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych,
7) Smierci osoby fizycznej, a w przypadku osoby prawnej - jej ustania.
2. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreSlonych w art. 24" ust. 1
1art. 26 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.
3. Jezeli okreslonej osobie przystuguje w Spéldzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu,
bedacy podstaws uzyskania czlonkostwa, wykreslenie jej z tejestru czlonkdw nastepuje



dopicro w prazypadku uuaty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w zasobach
Spoldzielni. Odpowiednio dotyezy to takze czlonka, ktory jest strona umowy lub umdw
o budowe lokalu.

W przypadku wygaéniecia czlonkostwa w Spéidzielni z mocy prawa, Spoidzielnia

dokonuje wykreslenia takiej osoby z rejestru cztonkéw oraz stwierdza taka okolicznosé
w protokole Zarzadu Spéldzielni.

§6

Wypowiedzenie czionkostwa

Czlonek Spoltdzielni, ktdremu przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu, moze
wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, na
pi$mie pod rygorem niewaznosct.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 dzied. Za date wystapienia uwaza si¢ nastgpny dzien po
zlozeniu wypowiedzenia.

§7

Rejestr cztonkéw i akta cztonkowskie

Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy informacje wskazane

w Statucie Spéldzielni.

Spoéldzielnia przyjmuje nowych cztonkdw wprowadzajac ich do rejestru czlonkéw.

Rejestr cztonkdw moze byé prowadzony dodatkowo w formie zapisu elektronicznego.

Czlonka zmarlego skresla sie =z rejestru czlonkéw ze skutkiem na dzied $micrci,

a w przypadku 0s6b prawnych — od dnia ich ustania.

Czlonek Spétdzielni, jego mationek i wierzyciel czlonka lub Spéldzielni ma prawo

przegladaé rejestr czlonkow.

Akta czlonkowskie prowadzi si¢ odrebnie dla kazdego czlonka Spéldzielni. Akta

opatrzone s3 numerem czlonkowskim oraz adresem zamieszkania.

- Akta czlonkowskie jako dokumenty poufne udostgpniane s3 do wgladu:

1) czlonkowi Spéldzielni, jego wspolmalzonkowi, wlascicielowi lokalu — ktorych akta
dotycza,

2) czlonkom Zarzadu Spéldzielni i czlonkom Rady Nadzorcze) w ramach czynnosci
kontrolnych i opinivjacych,

3) wyznaczonym  pracownikom Zespolu Czlonkowsko-Lokalowego, 2 innym
pracownikom za zgoda Zarzadu,

4) radcy prawnemu Spéidzieln,

5) lustratorowi oraz innym otrganom kontrolnym w zakresie prowadzonej kontroli lub
lustracji.



I1l.

Ustanawianie praw do lokali w budynkach Spétdzielni

§8
Ustanawianie praw do lokali w ramach nowych inwestycji

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i niemieszkaniowych czlonkéw Spétdzielnia

moze w ramach nowych inwestycji:

1) ustanawiaé spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wilasnoéé lub wspotwlasnosé Spoldzielni na zasadach okredlonych
w Statucie Spéldzielni,

2) ustanawiaé prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego,
lokalu uzytkowego, garaiu, a takze utamkowego udzialu we wspdlwlasnosct garazu
wielostanowiskowego w budynkach stanowigcych whasno§é lub wspélwlasnoéé
Spotdzielni na zasadach okreslonych w Statucie Spéldzielni.

Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych

Spéldzielni  uchwalane s3 przez Rade Nadzorcza Spoldzielni, ktéra okresia

w szczegolnodel jakie prawa do lokali zostana ustanowione przez Spdldziclnig oraz kto
bedzie ich nabywca,

3. Ustalanie wysokosdci wkladdw mieszkaniowych i budowlanych oraz rozliczanie kosztéw

inwestycji nastepuje na podstawic odrebnego regulaminu.

4. Spoldzielnia informuje o mozliwoéci i warunkach nabycia lokalu w nowej inwestycji,

poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie, na stronie internetowe Spoldzielni oraz na
tablicy ogloszen w siedzibie Spéidzielni, w szczegolnosel o:
1) zasadach zapoznawania sie z dokumentacja inwestycji,

2) zasadach ubiegania sie o lokal, w tym zasadach naboru 0séb i niezbednych do tego
dokumentach.

5. Osoby, ktére chea ubiegaé sie o lokal mieszkalny w nowej inwestycji Spéldzielni powinny

zlozy¢ na druku Spéldzielni waiosek o zawarcie umowy o budowe lokalu.

6. Celem ustalenia 0séb uprawnionych do zawarcia umowy o budowe lokalu 1 ustanowienie

prawa odrebnej whasnosci lokalu lub spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
wiioski i wymagane dokumenty zlozone do Spoldzielni, weryfikuje komisja
mieszkaniowa Spétdzielni, sktadajaca si¢ 2z co najmniej dwéch czlonkéw Zarzadu
1 pracownika Zespolu Czlonkowsko-Lokalowego Spéldzielni (dalej: ,,Komisja™). Z prac
Komisji sporzadzane sa stosowne protokoly.

7. Komisja tworzy liste 0séb, z ktérymi Zarzad Spétdzielni zawrze umowy o budowe lokalu

oraz list¢ rezerwows w ‘przypadku, gdyby iloéé oséb spelniajacych wymagania byla
wicksza niz ilo§é wybudowanych mieszkari.

§9

Ustanawianie praw do lokali znajdujacych sie w dyspozycji Spotdzielni

Lokale mieszkalne odzyskane przez Spéldzielnie w wyniku wygadnigcia spoldeielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, w szezegdlnoéei na skutek dobrowolnego oddania lokalu do
dyspozycji Spoldzielni lub eksmisi, mogg by¢ przedmiotem umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosei lokalu i sa zbywane w ramach przetasgu na zasadach okre§lonych
w odrebnym regulaminie, z wyjatkiem przypadkédw okreslonych w § 10 Regulaminu.



2. W przypadku braku chetnych do objecia lokalu mieszkalnego na zasadzie prawa odrebne;
wlasnosel lokalu, po wyczerpaniu procedury przetargowej Spéldzielnia moze zadysponowaé
lokalem na podstawie umowy najmu.

§10
Ustanawianie praw do lokali w praypadku realizacji roszczen wynikajacych z ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych

W sytuacji zlozenia do Spéldzielni przez osobe do tego uprawniong roszczenia na podstawie
art. 15 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, o ustanowienie prawa do lokalu na jej rzecz,
Spoldzielnia podejmuje dzialania zgodne z ustaws, Statutem 1 niniejszym Regulaminem.

2. W przypadku koniecznosci dokonania wyboru przez Spoldzielni¢ osoby uprawnionej,
o ktorej mowi § 27 ust. 5 Statutu, Zarzad Spéidzielni moze swobodnie dokonaé tego wyboru
1 bietze przy tym pod uwage w szczegdlnoici okoliczno$é, ktéra z oséh uprawnionych
zamieszkuje aktualnie w lokalu. Fakt zamieszkiwania powinien zosta¢ uprawdopodobniony
m.n zaswiadczeniem o zameldowaniu w tym lokalu zawierajacym date, od kiedy trwa
meldunek. Pierwszefistwo posiada osoba zamicszkujgca ten lokal dhuzej. O wyborze osoby
Spoldzielnia zawiadamia wszystkie ubiegajace si¢ osoby pisemnie.

3. W przypadku rozstrzygania przez Sad, komu z oséb uprawnionych Spéldzielnia powinna
ustanowi¢ prawo do lokalu, osoby uczestniczgce w tym postgpowaniu majg obowigzek
niezwlocznie zawiadomié Spéldzielnie o wszezeciu postgpowania oraz o jego wyniku,
przedkladajac prawomocne orzeczenie Sadu.

4. Do momentu ustalenia komu przypadnie spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, w wyniku
postepowania w sadzie lub w wyniku dokonania wyboru przez Spoldzielnie, wszystkie osoby
sktadajace roszczenic odpowiadaja solidarnie za oplaty nalezne do Spotdzielni z tytutu tego
lokalu.

5. W celu realizacji roszczenia, Spoldzielnia zawiera umowe na  warunkach jak
w dotychezasowe) umowie o ustancwienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
ktdra wygasta.

6. W celu ustalenia wartodci whkiadu mieszkaniowego, jaki ma wnie$é osoba Uprawniona oraz
rozliczen z tego tytulu ze spadkobiercami osoby, ktérej przystugiwalo spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia zleca wycene wartoéci lokalu
mieszkalnego przez rzeczoznawce majatkowego. Koszty wykonania wyceny przez
tzeczoznawcee ponosi osoba skiadajaca roszczenie i ubiegajaca sie o ustanowienie dla niej
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

7. W przypadku rozstrzygania sporu w sadzie, o ktérym mowa w ust. 3 Regulaminu, zlecenie
wyceny przez rzeczoznawce majatkowego, nastapi niezwlocznie po  przedstawieniu
prawomocnego orzeczenia sadu w Spoldzielni 1 wniesieniu oplaty za wycene przez osobeg
uprawnions, wyloniona w toku tego postgpowania. Oplata za wyceng powinna byc
dokonana najpéiniej w terminie 14 dni od dnia ustalenia osoby zobowigzane] do jej
uiszczenia.

8. Spadkobierca, moze wnioskowaé do Spétdzielni o zaliczenie odziedziczonego wkiadu na

poczet wymaganego wkiadu mieszkaniowego przy zawieraniu umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Spoidzielnia moze dokonaé zaliczenia po



przedstawieniu stosownveh dokumentdw, 7 ktoryeh wynikaé bedzie, ze wnioskujacy nabyl
prawo do tego wkladu mieszkaniowego w calodci lub w ezesci,

W sytuacji wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na skutek
nieuiszczania  oplat eksploatacyjnych, osoba kidre] prawo to preystugiwalo przed
wygasnigciem, posiada roszezenie do Spéldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na swojg tzecz, jezell splaci cale zadluzenie
wynikajace z niewiszczania tych oplat wraz z odsetkami. Warunkiem ponownego

ustanowienia prawa do lokalu jest brak wczesniejszego ustanowienia spoldzielezego
lokatorskiego prawa do tego lokalu na rzecz innej osoby

§11
Najem

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, lokale uzytkowe w budynkach
stanowiacych wlasnosé lub wspétwiasnosé Spéltdzielni, garaze oraz miejsca postojowe.
Przedmiotem najmu moga by¢ takze lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu wolne
W sensie prawnyfn, do ktorych ze wzgledu na ich cechy techniczno-uzytkowe nie mogg by¢
ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego lub prawo odrebnej
wiasnosci.

O mozliwosci najmu, warunkach wyboru najemcy oraz warunkach najmu, Spéldzielnia
informuje poprzez zamieszczenie ogloszenia w prasie, na tablicy ogloszenn w siedzibie
Spoidzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni,

Decyzje o wyborze najemcey podejmuje Zarzad Spétdzielni po zapoznaniu si¢ ze zfozonymi
ofertami.

Prawa i obowigzki najemcéow, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, czas trwania najmu,
przedmiot najmu oraz wysokosé kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i urzadzen w nim sie
znajdujacych, a takze termin jej wplaty, okresla umowa zawarta przez Zarzad z najemca
lokalu. Umowe spotzadza sie w formie pisemne;.

Szezegélowe zasady dotyczace najmu lokali mieszkalnych oraz lokali o nnym przeznaczeniu
okresla odrebny regulamin.

1V. Postanowienia koficowe

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
BUDOWLANI” w Radomiu uchwata ne {104 daia 7, 902024

Traci moc ,Regulamin przyjmowania czlonkéw, przydzialn i zamiany mieszkan
w  Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” uchwalony przez Rade Nadzorczz
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI" uchwalg nr 47/97 z dnia 19.12.1997 «.

RADANADZORCZA
Spétdzielni Mieszkaniowej -
»BUDOWLANI" w Radomiu
/ -/ na oryginale
whadciwe podpisy



