Wykonanie prac remontowych w 2022r.

Przy tworzeniu projektu planu remontéw uwzgledniane sg przede wszystkim :

— uchwala kierunkowa Walnego Zgromadzenia Cztonkéw podjeta w dniu 7 czerwca 2008 r.,

— zalecenia z przegladow budynkow i osiedli wykonywanych przez uprawnionych
pracownikow dziatu technicznego w okresie wiosennym i jesiennym,

— whnioski zgtaszane przez cztonkow do administracji osiedli oraz na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkow,

— obowigzujace przepisy w zakresie utrzymania budynkow i obiektow.

Plan remontow na rok 2022 zostat przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 20/2021
w dniu 17.12.2021 oraz uchwalg nr 18/2022 z dnia 02.06.2022 zatwierdzajacg aneks nr 1 do
planu i uchwatg nr 21/2022 z dnia 20.10.2022 zatwierdzajaca aneks nr 2 do planu remontow.

Remonty finansowane sg z odpisu na fundusz remontowy, ktérego wysoko$¢ ustalila
uchwata nr 40/2021 Rada Nadzorcza w nizej wymienionym wymiarze miesi¢cznym:

- 1,62 zl/m? powierzchni uzytkowej dla lokali w budynkach oddanych do uzytku przed
31.12.1996 r.
- 1,32 zt/m? powierzchni uzytkowej dla lokali w budynkach oddanych do uzytku poczawszy
od dnia 01.01.1997 r.
- 1,40 z/wodomierz dla wszystkich budynkéw Spoétdzielni z przeznaczeniem na cykliczng
wymiane wodomierzy.
Dla budynku przy ul. Okulickiego 58/70 dodatkowy odpis na fundusz remontowy
w oplacie miesiecznej w wysokosci 0,50 z/m? powierzchni uzytkowej na pokrycie kosztow
ogrodzenia nieruchomosci z bramg i dwoma furtkami.

Ponadto, zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia Czlonkéw fundusz remontowy
zostat zasilony $rodkami z nadwyzki bilansowej z przeznaczeniem na remonty lokali
wlasnych Spoétdzielni.

Ponizej przedstawiono szczegdlowo wykonanie prac w ramach remontow.

Remonty wykonane w roku sprawozdawczym

W ramach funduszu remontowego wykonywane sa remonty nieruchomosci (budynki
mieszkalne i mieszkalno-ustugowe stanowiagce zasoby naszej Spotdzielni), remonty lokali
wilasnych Spoéldzielni (lokale stanowigce majatek Spotdzielni stuzace do prowadzenia
biezgcej dziatalnosci — biuro, ZT, administracje) oraz wymiana wodomierzy mieszkaniowych
po uptywie okresu legalizacji

Laczne wydatki na prace prowadzone w ramach remontéw nieruchomosci W roku
sprawozdawczym zamknegly si¢ kwota 7.154.388,53 zl, w tym na remonty elewacji
i docieplenia 4.076.445,15 i na sptatg odsetek od wczeséniej zaciagnigtych kredytow na
remont elewacji 223.888,35 zl.

Wydatki na poszczegolne rodzaje robot w osiedlach przedstawiono w tabeli nr 1.



Tabelanr 1.

Rodzaj robét Borki Planty Wosniki | Zamiynie | Zamiynie | gazpm
ogélnobudowlane

( mieszkania, garaze, lokale 182 865,21 | 523 604,56 120 709,52 | 12248245| 65477,77| 1015 139,64
uzytkowe)

hydrauliczne 9966,00| 82079,37| 15671,19| 32331,86 S| 140 048,42
elektryczne 31471,91| 18406,57| 17371,70 - 291701 70 167,19
dzwigi 174 863,16 - -| 170931,95 S| 34579511
roboty zewnetrzne 139517,04| 251 896,40 185559,87 | 214 600,47 | 222 519,49 | 1014 093,27
amortyzacja i inne 59553,35| 57417,04| 37420,07| 37132,68| 18332,98| 209 856,12
splata odsetek od 7372955| 6498425| 26721,29| 21400,07| 37053,19| 223 888,35
kredytow

Remont elewacyi i 2102401,92| 359042,71| 780048,32| 49940629 | 33554591 | 4076 445,15
termomodernizacja

remonty lokali 277,24 97859| 49912,78|  7659,66 .| 5882827
uzytkowych w najmie

Remont obiektow 35,77 35,76 22,22 22,60 10,66 127,01
socjalnych mieszkan

RAZEM 27874 681,15 | 1 358 445,38 | 1233 436 96 | 1 105 968,03 | 681 857,01 | 7 154 388,53

W ramach rob6t ogdlnobudowlanych wykonano: remont klatki schodowej (malowanie,
ptytki, drzwi do piwnicy, balustrady, wytaz na dach) w budynku ul. 1905 Roku 19A;
biatkowanie korytarzy piwnicznych w budynku Spoétdzielcza 10; ulozenie ptytek
ceramicznych na klatkach schodowych w budynkach Sucha 4/8, Mtodzianowska 8A (2 klatki
dokonczenie z 2021 r.), Cicha 2/4 (partery), Cicha 8/10 (partery), Szeroka 4 (2 klatki partery);
zabezpieczenie komindow przed przemarzaniem na dachu budynku Kosowska 32; remont
schodow do piwnicy (utozenie ptytek) w budynkach Jastrzebia 3, 5, 7, 8, 9; zabezpieczenie
przed ptakami Gloéwna 20; usprawnienie wentylacji grawitacyjnej w Kilku pionach
w budynkach Wosnicka 28 (3 piony), Wosnicka 32 (2 piony), Wosénicka 32A (2 piony),
Wosnicka 34 (1 pion), Wosnicka 34A (1 pion), Posrednia 19 (2 piony), Posrednia 53 (1 pion),
Spoétdzielcza 10 (1 pion), Zielona 23 (3 piony); remont tarasu nad lokalem uzytkowym ul.
Przeskok 8. Ponadto wykonano wiele drobniejszych prac remontowych tj. — malowanie
2 suszarni w budynkach Cicha 2/4, Cicha 8/10; murowanie zniszczonych §cianek w piwnicy
budynku Mtodzianowska 8A; naprawy czesciowe elewacji garazy przy ul Wosnickiej;
naprawa elewacji po spaleniu garaze ul. Spotdzielcza. Na w/w prace wydatkowano $rodki
w wysokosci 883.904,24 zk. W ramach robdt ogélnobudowlanych wykonano roboty dekarsko-
blacharskie, ktore obejmowaty; krycie czgéci garazy Kosowska 21/29 (6 szt.), Kosowska 3/5
(10 szt.), Jastrzgbia 4 (20 szt.), Chatubinskiego 3/13 (4 szt.), Natolinska (20 szt.); remont
dachu nad 2 mieszkaniami na budynkach Przeskok 6, Natolinska 5; czgéciowa krycie dachu
na budynku Chatubinskiego 15C; wymiang uszkodzonych obrobek blacharskich na
budynkach Mtodzianowska 8A oraz Chatubinskiego 15 A-E, oraz miejscowe usuwanie
przeciekow nad garazami i lokalami mieszkalnymi. Na prace dekarsko-blacharskie wydano
131.235,40 zt.

Ogotem na prace ogdlnobudowlane wydatkowano srodki w wysokosci 1.015.139,64 zt.




Na wykonanie prac remontowych z zakresu robét instalacyjnych obejmujacych
instalacjc wod-kan, co 1 g@az oraz elektryczng wydatkowano 1aczng kwote
210.215,61 zi, tj. prawie 3 % ogdtu wydatkéw. W ramach tych robot wykonano:

a) Remonty instalacji wod-kan, co i ccw: wykonanie nowej instalacji ccw wraz
z likwidacja piecykéw kapielowych w 4 mieszkaniach w budynkach Cicha 2/4,
Chatubinskiego 3/13, Miodzianowska 3 (uzytkownicy tych mieszkan zdecydowali si¢
na zmian¢ SPOSobu przygotowania cieptej wody); izolacja $cian piwnic wraz
z drenazem przy budynku Planty 25A; izolacja $cian piwnic Szeroka 2 kl. 4, Szeroka 5
kKl.1( z wymiang odcinka przytacza); wymiana piondéw kanalizacji deszczowej na
2 klatkach schodowych w budynku Mtodzianowska 8A; wykonanie dokumentacji
wymiany poziomoéw zimnej wody dla budynkéw Planty 25A i 25B; wymiana 12 szt.
zaworow grzejnikowych w suszarniach i pralniach w budynku Wosnicka 32; czesciowa
wymiana instalacji kanalizacji sanitarnej w budynku Sucha 2; czg¢sciowa wymiana
instalacji wody w piwnicy budynku Wosnicka 34A; wymiana licznikow ciepla
(centralne ogrzewanie niskie parametry — stare nie przeszly legalizacji) w budynkach
Kosowska 44, Posrednia 29, Posrednia 39, Wosnicka 28B, Natolinska 1/3.

b) Remonty instalacji gazowej — w roku 2022 wykonano wymiane¢ poziomu gazu
w budynku Chatubinskiego 15C.

c) Remont instalacji elektrycznej, to jest: remont o$wietlenia klatek schodowych
i korytarzy w budynku ul. Batalionéw Chtopskich 6/8; montaz opraw z czujnikiem
ruchu na klatkach schodowych (partery) Jastrzgbia 3 — 9; montaz opraw z czujnikiem
ruchu przed klatkami Planty 25A i 25B; remont systemu monitoringu o$. Planty;
wymiana 35 starych opraw na led z czujnikiem ruchu w wiatrotapie w budynkach
Posrednia 19, Posrednia 21, Posrednia 31, Posrednia 39, Posrednia 45, Po$rednia 49,
Posrednia 51, Posrednia 53, Wosnicka 28, Wosnicka 32, Wosnicka 32A, Wosnicka
34A; zamontowanie czujnikoéw ruchu na pigtrach w budynku Wosnicka 32, Wos$nicka
32A, Wosnicka 34, Wosnicka 34A, Posrednia 39; Spoldzielcza 8, Aleja Roz 1.
Na prace elektryczne wydano 70.167,19 zt.

Remont dzwigéw obejmowal kompleksowy remont urzadzenia w budynkach przy
ul. Sikorskiego 7 klatka 1 oraz Natolinska 5 klatka 5. Wykonano rowniez wymiang reduktora
Kosowska 40 kl. 3, wymiane krzywki ruchomej Batalionow Chtopskich 6/8 i Natolinska 5
Kl. 3, wymiane¢ falownika Natolinska 5 kl. 2, wymiane¢ boczkow drzwi kabin Szeroka 2 kl. 2.
Na remonty dzwigdéw w roku sprawozdawczym przeznaczono 345.795,11 z}, tj. 4,83 % ogdtu
wydatkow funduszu remontowego nieruchomosci.

Wydatki na prace na zewnatrz budynkow tj. remont drog i chodnikoéw w osiedlu, placow
zabaw, sieci zewngtrznych itp. stanowity ponad 14% ogdtu naktadow. Wykonano remont lub
nowa nawierzchnie o powierzchni ponad 2059 m?, a w tym: remont chodnika Kasztanowa
9/13, zatoke parkingowa ul. Cicha/Jastrzgbia 3, miejsca postojowe dla 0sob
niepelnosprawnych Mtodzianowska 8A, utwardzenie terenu na parkingu Posrednia 21, remont
nawierzchni parkingu Przeskok 8 oraz Szeroka 4 od strony kl. 1, wykonanie zatoki
parkingowej Zielona 23, Spétdzielcza 10;. W ramach robot zewnetrznych wykonano remont
podestow przed wiatrotapami Kosowska 12/18, Kamienna 1; remont placu zabaw Jastrzebia



3-5; wykonanie ogrodzenia przy budynkach Jastrzebia 8, Milodzianowska 8A;
zagospodarowanie terenu zielonego Jastrzebia 4; remont wejs¢ do klatek Szeroka 1;
wykonano nowe altany do selektywnej zbiorki odpadow przy budynkach Kasztanowa 9/13,
Sucha 2, Batalionow Chtopskich 3/Kosowska 2/4, Cicha 2/4; ogrodzenie nieruchomosci
Okulickiego 58/70; zamknigcie parkingu i garazy szlabanem Zielona 23; remont wejscia do
lokalu uzytkowego Spotdzielcza 12.

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia kontynuowala remonty elewacji budynkow
poczawszy od ocieplonych najwczesniej. Wykonano remont elewacji budynkow:
Kasztanowa 15, Kosowska 2/4, Jastrzgbia 8, Mlodzianowska 3, Posrednia 29,
Wosnicka 28A, Wosnicka 34, Natolinska 1/3, Spoldzielcza 8. Oprocz prac zwigzanych
z likwidacjg glonow, naprawg uszkodzonych tynkéw w budynkach, w zaleznos$ci od potrzeb,
wykonano daszki nad balkonami ostatnich kondygnacji, remont opasek wokot budynkow czy
remont ptyt balkonowych. Laczna wartos¢ tych prac wynosi 2.563.620,50 zi. Z uwagi na
wysokie oprocentowanie kredytow catos¢ srodkow na remont elewacji pochodzita z funduszu
remontowego. Z odpiséw na fundusz remontowy sptacono odsetki od zaciagnigtych wczes$niej
kredytow na termomodernizacje w kwocie 223.888,35 zt.

W 2022 roku zakonczono termomodernizacj¢ budynku przy ul. Suchej 2 w Radomiu.
Oprocz prac zwigzanych z ociepleniem S$cian zewngtrznych i stropow nad ostatnig
kondygnacja zmieniony zostal sposob zapewnienia ciepta na ogrzanie budynku. Zostata
zlikwidowana kotlownia gazowa, wykonano przytacze do miejskiej sieci cieplnej i nowy
wezel cieplny. Wykonano rowniez prace zwigzane z remontem balkonow, daszkow nad
wejsciami do klatek schodowych, wymiane obrobek blacharskich oraz zamontowano brame
1 furtke z doprowadzeniem instalacji domofonowej. taczna warto$¢ robot wyniosta
1.647.368,97 zt, z czego w roku sprawozdawczym wydatkowano 1.362.824,65 zt. Prace byty
finansowane ze srodkow funduszu remontowego ( 690.368.97 zt) oraz kredytu zaciggnigtego
w PKO BP S.A. w wysokosci 957.000 zt. Zgodnie z zawarta umowa zostata przyznana
premia termomodernizacyjna w wysokosci 191.422,80 zi, ktora zmniejszyta warto§¢ kredytu
do splaty.

W zwiagzku z wysokim oprocentowaniem kredytow, Zarzad Spoétdzielni podjat decyzje
0 przedterminowej splacie wszystkich kredytéw zaciagnigtych na remonty zasobow.

Na remont lokali wiasnych i remont lokali uzytkowych w najmie w 2022 roku
wydatkowano lgcznie kwote 163.988,09 zi. Za kwote 105.159,82 zt wykonano remont
5 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Batalionow Chilopskich 6/8. Wyremontowano
(przystosowujgc mieszkania dla 0sob majgcych trudno$¢ w poruszaniu si¢) i podniesiono
standard mieszkan poprzez zmiang wanny na kabinge prysznicowa, ulozenie plytek
ceramicznych na $cianach i podtogach w tazience i kuchni, poszerzenie drzwi do tazienki oraz
malowanie mieszkania i utozenie paneli na podlodze w pokoju. Mieszkania te, zgodnie
z obowigzujacymi zapisami Statutu naszej Spoldzielni s3 wynajmowane osobom starszym.
Prace remontowe w lokalach uzytkowych w najmie wykonano za kwote 58.828,27 zi.
W ramach podanej kwoty wykonano prace zwigzane z odnowieniem lokali przeznaczonych



na wynajem w budynkach przy ul. Wosnickiej 28 i Przeskok 8 za tgczng kwote 50.063,37 zt.
Pozostata kwota wynika z proporcjonalnego obcigzenia kosztami prac remontowych
wykonywanych na terenie czgsci wspolnych osiedli badz Spotdzielni.

Ponizej, na rys. 1, przedstawiono w formie graficznej dane zawarte w tabeli nr 1, tj.

udziat wydatkow na poszczegdlnych dziatalnosciach w skali catej Spotdzielni.
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Rys. nr 1.Struktura wydatkow §rodkéw w ramach remonté6w nieruchomosci w 2022r.

Remonty wykonywane byly zaréwno przez pracownikow Zaplecza Technicznego
I administracji osiedlowych jak i przez wykonawcow zewnetrznych. Podobnie jak
w poprzednich latach wykonawcy zewngtrzni wybierani byli przez Komisje Przetargowa,
w ktorej udziat biora cztonkowie Rady Nadzorczej. Przetargi ogtaszane byly w prasie, na
tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni, stronie internetowej lub wysytane byly zaproszenia
do sktadania ofert.

Wykonawcy zewnetrzni wykonali w roku sprawozdawczym migdzy innymi nastepujace

prace:

Kompleksowe remonty klatek schodowych

Usprawnienie wentylacji

Wykonanie instalacji centralnej cieptej wody 1 likwidacje gazowych podgrzewaczy
wody

Remont dzwigéw

Remont instalacji elektrycznej w piwnicach

Wykonanie altan do selektywnej zbiorki odpadow

Remonty elewacji budynkow Kasztanowa 15, Kosowska 2/4, Jastrzgbia 8§,
Mtodzianowska 3, Posrednia 29, Wosnicka 28A, Wosnicka 34, Natolinska 1/ 3,
Spotdzielcza 8



e Remonty parkingow

e Izolacj¢ $cian piwnic

e Remont placu zabaw

e Ogrodzenia nieruchomosci

Nalezy przypomnie¢, ze ze srodkéw funduszu remontowego Spoétdzielnia realizuje peing
obstuge finansowa kredytow i1 pozyczek zaciggnietych na termomodernizacj¢ budynkow,
tzn. sptate rat kapitatowych i odsetek.

Od 1 kwietnia 2017r. wprowadzona zostala stawka odpisu na fundusz remontowy
z przeznaczeniem na cykliczng wymiang wodomierzy indywidualnych wraz z robotami
towarzyszacymi w wysokosci 1,40 zb/wodomierz dla wszystkich budynkéw Spotdzielni.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami tj. ustawg z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach oraz
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadow pomiarowych — okres waznosci legalizacji wodomierzy wynosi
5 lat. Poniewaz obowigzkiem zarzadcy nieruchomosci jest rozliczanie kosztow mediow
dostarczanych do budynku, w tym wody i kanalizacji, pomiedzy uzytkownikoéw lokali,
wodomierze bedace podstawa rozliczenia winny posiada¢ wazng legalizacje. Wprowadzona
stawka odpisu stanowi zaliczke na pokrycie kosztoéw wymiany wodomierzy w okresie 5 lat.
W 2022 roku nie byly wymieniane wodomierze poniewaz wszystkie zamontowane
wodomierze posiadaty legalizacje.



