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Celem regulaminu jest okreslenie obowigzkdw Spoldzielni oraz oséb posiadajqgcych tytul prawny do
lokalu w zakresie napraw wewngirz lokalu, ustalenie zakresu odpowiedzialnosci za stan fechniczny
budynkow, lokali i urzqdzen w lokalu oraz skutkdw uszkodzen lub awarii w/w.

Podstawa prawna : § 112 Staturu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Budowlani” w Radomiu

1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Ilekroé w regulaminie mowa o:

1) uzytkowniku lokalu— nalezy przez to rozumieé czlonka posiadajacego wiasnosciowe lub
lokatorskie prawo do lokalu, czlonka posiadajacego prawo odrebnej wlasnosci do lokalu,
wlasciciela posiadajacego prawo odrebnej wlasnodcei Iokalu nie bedacego cztonkiem spéldzielni lub
najemce lokalu, '

2) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, lokal uzytkowy oraz garaz,

3) naprawie — nalezy przez to rozumieé roboty konserwacyjne, remontowe oraz wymiang zuzytych
lub uszkodzonych elementdw wykoficzenia i wyposaZzenia wewngtrz lokali mieszkalnych,

uzytkowych badz garazy.

§2.

Do wnetrza lokalu zalicza sig to wszystko, co jest w lokalu, a takze zewngtrzng strong otworéw
okiennych i zewn¢trzna strong drzwi wejsciowych.

§3.

Rozgraniczenie obowigzkéw Spoldzielni i uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali jest

dokonywane przy uwzglednieniu:

- wysokosci oplat na konserwacj¢ i odpisoéw na fundusz remontowy, pobieranych w ramach oplat za
uzywanie lokali,

- specyfiki elementéw wyposazenia i wykofczenia lokali.

§ 4.

1. Spoétdzielnia w ramach pobieranych oplat eksploatacyjnych i remontowych zobowigzana jest do
zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynku, umozliwiajgcych
lokatorom 1 wiasdcicielom korzystanie z energii elektrycznej w lokalu, ogrzewania lokalu
mieszkalnego i uzytkowego, cieplej i zimnej wody, dzwigu i innych urzgdzef nalezacych do
wyposazenia budynku. Ponadto Spéldzielnia obowiazana jest do utrzymania czgéci wspdlnych
budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

2. Spéldzielnia zobowiazana jest do dokonywania w porze wiosennej okresowych kontroli
budynkdw i fokali w celu ustalenia ich stanu technicznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Prawa Budowlanego, jak réwnieZ do prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego



II. OBOWIAZKI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH i GARAZY.

§5.

Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy w szczegdlnosci:

1.

Naprawa i wymiana instalacji wody cieplej i zimnej do zaworu gléwnego zamontowanego przed
wodomierzem odcinajgcego doptyw wody do lokalu tacznie z tym zaworem i wodomierzem lecz
bez urzadzen sanitarnych z zastrzezeniem zapiséw §6. W przypadku wodomierzy zastosowanie maja
zapisy odrgbnego regulaminu.

. Naprawa i wymiana pionow instalacji kanalizacji sanitarnej — bez odplywéw i odgal¢ziefi oraz

usuwanie niedroznosci piondéw kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem zapiséw § 0.

. Naprawa i wymiana calej instalacji centralnego ogrzewania z zastrzezeniem zapiséw rozdziatu IV

oraz §6. W przypadku podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania zamontowanych na
grzejnikach zastosowanie maja zapisy odrebnego regulaminu.

4. Naprawa i wymiana instalacji gazowej do odbiornika gazowego w mieszkaniu wraz z zaworem, bez

odbiornika gazowego oraz coroczna kontrola szczelnoéci instalacji gazowej tacznie z odbiornikami z
zastrzezeniem zapisu §6. -
Naprawa 1 wymiana instalacji elektrycznej do licznika dla danego lokalu.

Dokonywanie okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw i lokali, instalacji

piorunochronnej, instalacji wewngtrznych lokali oraz przewodéw kominowych z czgstotliwoscig
okreslong przez przepisy Prawa Budowlanego oraz inne przepisy.
Szklenie i naprawa okien na klatkach schodowych, drzwi wejsciowych do kiatek schodowych
i pomieszczen wspolnego uzytkowania. Naprawa zamkéw i dorabianie kluczy do pomieszczeft
wspolnego uzytkowania dla uzytkownikéw lokali po 1 szt. na mieszkanie. Zapis ten nie dotyczy
drzwi i zamkéw do komorek lokatorskich.

8. W przypadku przejecia przez Spoldzielnie w konserwacj¢ instalacji domofonowej - naprawa

i wymiana oprzewodowania wraz z kasetg z wylaczeniem unifonéw w lokalach.
W przypadke wymiany unifont w zwigzku z wymiang kasety lub oprzewodowania
instalacii domofonowej przejotej przez Spdldziclni¢ w konserwacje, wymiana unifonéw
nalezy do Spéldzielni. Uzytkownicy lokali w klatce objetej wymiana unifonéw ponosza
zwiekszone optaty z tytulu konserwacji domofonu, zgodnie z odrgbng uchwata Rady
Nadzorczej.

9. Wymiana zniszczonych szyb zbrojonych oraz ptyt ostonowych minerit w balustradach balkonowych,

remont fub naprawa plyt balkonowych i loggi z zastrzezeniem zapisu §6.

10, Utrzymanie we wlaéciwym stanie technicznym przewoddw wentylacyjnych.

11. Utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym przewodéw spalinowych.
12, Naprawa zniszezenn wewnatrz lokalu powstalych na skutek awarii z winy Spotdzielni np. przeciek

z dachu, przeciek z instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

13.Wymiana i naprawa oddawczych skrzynek pocztowych z zastrzezeniem zapisow §7ust, 19,

1.

§ 6.
W przypadku wymiany lub naprawy poszczegélnych elementéw budynku opisanych w § 5 lub tez

usuwania awarii na tych elementach budynku, spoidzielnia dokonuje koniecznych wykué otwordw
wzglednie demontazu szachtu lub zabudowy instalacji i rur, nie ponosi jednak odpowiedzialnosci
za ewentualne uszkodzenia okladzin $ciennych i podlogowych (np. plytek ceramicznych, paneli,
boazerii czy tapet) w zakresie w jakim uszkodzenie bylo niezbgdne do wiaSciwego



przeprowadzenia naprawy. Spdldzielnia zobowigzana jest do uzupelnienia otwordw po wykuciach
poprzez ich zamurowanie i zatynkowanie lub wykonanie ponownej zabudowy szachtu.
Przywrdcenie stanu pierwotnego w pozostalym zakresie obeiaza uzytkownika lokalu.

2. W przypadku remontu lub naprawy plyt balkonowych (np. naprawy lub wymiany obrébek
blacharskich na balkonie, wymiany izolacji piyty stropowej balkonu) spéldzielnia nie ponosi
odpowiedzialnosci za okladziny podiogowe (tj. ptytki ceramiczne, wyktadziny).

§7.

Do obowiazkéw uzytkownika lokalu w  zakresie napraw wewngirz lokali nalezy

w szczegblnoscei :

1. Zapewnienie pelnej sprawnosci technicznej i uzytkowej lokalu oraz urzadzefi stanowiagcych

wyposazenie tego lokalu.

2. Zapewnienie prawidiowej wentylacji pomieszczen poprzez dostarczenie powietrza zewngtrznego

do lokah:.

. Ochrona wszystkich instalacji przeznaczonych do korzystania w lokalu przed uszkodzeniem.

4, Naprawa instalacji wody cieplej i zimnej za zaworem gtéwnym i wodomierzem oraz wymiana
urzadzen sanitarnych.

5. Naprawa i konserwacja przewodow odplywowych urzadzei sanitarnych az do pionéw zbiorczych
Wraz z wymiang urzqdzen techniczno-sanitarnych.

6. Niezwloczne usuwanie niedroznosci przewoddw odplywowych od urzadzen sanitarnych
zamontowanych w lokalu oraz skutkéw ich niedroznosci w lokalu i poza nim.

7. Naprawa i wymiana odbiornikéw gazu ze szczegblnym uwzglednieniem sprawnosci dziatania
i szezelnosci odbiornikéw wraz z przegladem serwisowym tych urzadzen.

8. Naprawa instalacji elekirycznej za licznikiem poboru energii wraz z wymiang przewod6w
i urzadzen technicznych (w tym migdzy innymi: kuchni elektrycznej, pickarnika
elektrycznego, elektrycznego podgrzewacza wody), zabezpieczen i osprzgtu oraz pokrycie
kosztow plombowania licznika rozplombowanego do usunigcia usterki. W przypadku
licznika zamontowanego na klatce schodowej naprawa lub wymiana odcinka przewodu
(WLZ) od licznika do zabezpieczenia w mieszkaniu.

9. Zapewnienie dzialania wentylacji poprzez naprawe, wymiang 1 czyszczenie kratek
wentylacyjnych oraz doprowadzenie odpowiedniej ilodci powietrza zewngtrznego do lokalu
miedzy innymi poprzez zamontowanie nawiewnikéw okiennych. Zapewnienie prawidlowej
cyrkulacji powietrza w mieszkaniu poprzez otwory w drzwiach lazienkowych i wc o pow.
nicostonietego przekroju min. 220 em? Za skutki niewywigzania si¢ z ww. obowigzku tzn.
powstanie zawilgocenia, zagrzybienia, pleéni, czy zatrucia — odpowiada uzytkownik lokalu.

10. Naprawa i wymiana podlég i podlozy, w tym naprawa spekan podioza pod posadzkami

- ipodiogami, konserwacja naprawa lub wymiana podlég, posadzek i wykiadzin wraz z izolacja.

11. Naprawa, wymlana i konserwacja okien i drzwi balkonowych, drzwi wejéciowych do mieszkat;
naprawa, wymiana i konserwacja okien i drzwi do lokali uzytkowych oraz naprawa i wymiana
drzwi garazowych.

12. Odnawianie lokalu polegajace na malowaniu, tapetowaniu oraz naprawie odparzonych lub
uszkodzonych tynkow $cian i sufitéw wraz z wewnetrzng i zewngtrzng strong stolarki okiennej
przy zachowaniu kolorystyki elewacji.

13. Biezgca konserwacja wewngtrznej czesci pelnych balustrad balkonéw wraz z malowaniem
farbami olejnymi przy zachowaniu kolorystyki elewacji.

14. Udostepnienie lokalu w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio
powstaniem szkody.

15. Udostgpmeme lokalu w celu dokonania okresowego Iub doraznego przegladu stanu technicznego
i wyposazenia technicznego lokalu.

16. Udostepnienie Iokalu do kontroli przewodéw spalinowych i wentylacyjnych wraz
z zapewnieniem warunkéw do ich kontroli i czyszczenia.

17. Udostepnienie lokalu w celu wykonania prac modernizacyjnych.

(W8]



18. Naprawa wszelkich uszkodzen powstalych z winy uzytkownika lub oséb z nim zamieszkalych
wewnatrz lokalu oraz w calych zasobach Spéldzielni.

19. Naprawa i wymiana uszkodzonych elementéw oddawczych skrzynek pocztowych (zamkéw,
drzwiczek, kluczy) wraz z dorabianiem do nich kluczy.

20. Naprawa 1 wymiana unifondéw instalacji domofonowej przejetej przez Spoldzielnie
w konserwacje z zastrzezeniem § 5 pkt 8 zdanie drugie.

1. WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ I DRZWIOWEJ
W LOKALACH MIESZKALNYCH, UZYTKOWYCH ORAZ
GARAZACH
§8.
1. Naprawa i wymiana okien i drzwi do lokali mieszkalnych, vzytkowych oraz drzwi do garazy
nalezy do obowigzkow uzytkownika.
2. Uzytkownik, ktory chce wymieni¢ stolarke okienng lub drzwiowa winien zglosi¢ ten fakt w formie
pisemnej do Spéldzielni.
3. Spéldzielnia obowigzana jest udzieli¢ pisemnej odpowiedzi z podaniem warunkéw technicznych
wymiany w ciggu 30 dni od daty zlozenia wniosku.
4, Po otrzymaniu pisemnej odpowiedzi uzytkownik moze wymieni¢ stolarke wiasnym staraniem
i z wlasnych $rodkéw przy speknieniu warunkéw technicznych okreslonych w pi$mie Spotdzielni,
a w szezegdlnosei :
a) zamontowane okna winny posiada¢ deklaracj¢ zgodnosci z Polska Normg Iub aprobatg
techniczna,
b) zamontowane okna powinny by¢ wyposazone w nawiewniki zapewniajgce staly doplyw
powietrza do pomieszczef, .
¢) zamontowane okna winny posiadaé kolor uzgodniony ze Spéldzielnia oraz podziat zgodny
z dokumentacja techniczna budynku
pod rygorem wezwania do wymiany na stolarke odpowiadajaca podanym wymogom.
5. Po wymianie stolarki uzytkownik fakt ten winien zglosi¢ do administracji osiedlowe;.
6. Spoldzielnia zobowigzana jest do przegladu wymienionej stolarki, jej zgodnosci z podanymi
warunkami technicznymi oraz spisania z przegladu protokotu.

IV. WYMIANA GRZEIJNIKOW.

§ 9.

1. Wymiana uszkodzonych grzejnikéw na grzejniki ogdlnodostepne z wylaczeniem uszkodzen
mechanicznych wynikajacych z winy uzytkownika oraz zapiséw ust. 2 i 4 nalezy do obowigzkéw
Spéldzielni.

2. Uzytkownik moze wymieni¢ grzejnik w lokalu mieszkalnym lub lokalu uzytkowym za zgods
Spoétdzielni przy zachowaniu nastepujacej procedury :

a) pisemne zgloszenie zamiaru wymiany grzejnikow,

b) otrzymanie wydanych przez Spoéldzielnie na pi$mie warunkéw technicznych i finansowych
wymiany grzejnika, _

c) zgloszenie faktu wymiany grzejnika do administracji osiedlowej celem spuszczenia wody
Z pionu grzewczego,

d) zgtoszeniu do odbioru wymienionego na wiasny koszt grzejnika do administracji osiedlowe;j.



3. W przypadku opisanym w ustepie 2 uzytkownik z wlasnych srodkow pokrywa wszystkie koszty

Zwigzane z wymiana grzejnika, a w szczegolnoscei :

a) koszty zakupu i montazu grzejnika

b) koszty spuszczenia wody z pionu wraz z kosztami ushugi wykonanej przez pracownika
administracji,

¢} koszty przeloZenia podzielnika kosztdw.,

4, W przypadku opisanym w ustepie 2 uzytkownik przejmuje obowigzki zwiazane z konserwacja
i wymiang instalacji centralnego ogrzewania dotyczgca przedmiotowego grzejnika na okres
gwarancji udzielonej przez producenta grzejnika. Fakt ten odnotowuje komisja podczas
sprawdzenia zamontowanego grzejnika w protokole oraz rejestrze grzejnikéw do wymiany.

10.

W przypadku zlozenia przez uzytkownika %vniosku o wymian¢ grzejnika Spoéldzielnia jest

zobowigzana :

1. umieseié wniosek w prowadzonym przez dzial techniczny rejestrze grzejnikéw do wymiany,

2. udzieli¢ odpowiedzi na pisemny wniosek w ciggu 30 dni od daty zlozenia wniosku z podaniem
warunkow technicznych i finansowych wymiany grzejnika,

3. dokona¢ sprawdzenia wymienionego przez uzytkownika grzejnika w ciggu 14 dni od daty
zgloszenia wymiany do administracji i odnotowaniu tego faktu w protokole i rejestrze grzejnikow
do wymiany wraz z terminem gwarancji udzielonym na wymieniony grzejnik.

V. INNE POSTANOWIENIA

§11.
1. Za szkody powstale wewnatrz lokalu mieszkalnego, uzytkowego 1 garazu z winy Spoldzielni,

takich jak : przeciek z dachu, awaria instalacji co (poza zawiniong przez uzytkownika) i sieci
gtéwnej wod-kan, — odpowiada Spotdzielnia. Ustalenie przyczyny oraz zakresu i rodzaju szk6d
okre§la komisja techniczna powolana przez Zarzad Spéldzielni. Przy usuwaniu awarii na
instalacjach stosuje sig¢ zapisy §6.

2. Za szkody powstate w zasobach Spéidzielni w wyniku wykonywania przez uzytkownika prac
okreslonych w § 7 bez nalezytego zabezpieczenia i nalezytej fachowoscei odpowiada uzytkownik.

§ 12.
1. Dokonywanie przez uzytkownika jakichkolwiek czynnosci bedacych w obowigzku Spdéldzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlani” (patrz § 5) wymaga pisemnej zgody Zarzgdu Spéldzielni.
2. W przypadku uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni na wykonanie prac ujgtych w ust. 1,
zwrot kosztoéw odbywa sie wg nastepujacych zasad:
a) prace pbdlegajq odbiorowi przez Komisje techniczng
b) rozliczenie z uzytkownikiem za wykonane roboty nastepuje na podstawie kosztorysu
sporzadzonego w oparciu o obowigzujace normy robocizny i zuzycia materialow oraz stawki



1.

robocizny obowigzujace w Spéldzielni i ceny rynkowe materialéw, w kosztorysie nie nalicza
si¢ kosztdw ogdlnych, zysku i kosztdw zaopatrzenia.

§13.
Dokonywanie jakichkolwiek zmian zwiazanych ze zmiang funkcji pomieszczen, przekué scian

konstrukeyjnych, wyburzen i przesunigé $cian dzialowych, przerdbek instalacji wewngtrznej itp.
wymaga pisemnej zgody Spotdzielni, a w szczegélnosei :

— przerdbki instalacji centralnego ogrzewania, w tym demontaz i zmiana grzejnikow,

— przerdbki instalacji gazowej,

— przerdbki instalacji elektrycznej,

- przer6bki na elementach konstrukcyjnych budynku (przekucia, wyburzenia),

— montaz dodatkowych urzgdzen i elementéw na elewacji budynku, loggiach i balkonach

takich jak: kraty, zaluzje zewnetrzne, rolety zewnetrzne, klimatyzatory, anteny, itp.,
— zabudowa loggii i balkondw,
~ uzywania w piwnicach energii elektrycznej na inne cele niz o$wietlenie.

2. Nie dopuszcza sig:

— zabudowy szachtow instalacyjnych,
— malowania loggii i balkonéw w kolorze innym niz przyjeta kolorystyka w projekcie
budowlanym,
~ montazu wentylatoréw elektrycznych i okapéw kuchennych podigczanych do przewodow
wentylacji grawitacyjnej i szachtow instalacyjnych,
— zastaniania kratek wyciggowych wentylacji grawitacyjnej 1 montazu kratek
z zaluzjami,
— nadmiernego doszezelniania okien utrudniajgcego prace wentylacji grawitacyjnej.
Roboty budowlane i instalacyjne powinny byé wykonywane przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia, a zastosowane materialy winny posiada¢ stosowne aprobaty
i atesty i mie¢ dopuszczenia do stosowania w budownictwie. '
Po zakoficzeniu prac na instalacjach elekirycznej i gazowej uzytkownik zobowigzany jest
dostarczy¢ do administracji osiedla odpowiednio protoké! badania szezelnosci instalacji gazowej
lub protokél z pomiardw instalacji elektryczne;j.
Gruz powstaly w trakcie prowadzenia przez uzytkownika robét remontowych w lokalu
mieszkalnym, lokalu uzytkowym lub garazu oraz zdemontowane urzadzenia sanitarne uzytkownik
zobowigzany jest wywiezé we wiasnym zakresie do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw
(PSZOK). Zabrania si¢ skladowania gruzu i opisanych urzgdzen przy altanach $mietnikowych.

§ 14.

Dzialania lokatora lub wiasciciela niezgodne z zapisem §§ 7, 12,13 i spowodowane z tego tytulu
wszelkie szkody obciazaja uzytkownika. Stwierdzenie przyczyny i okre§lenic szkody dokonuje
komisja techniczna powolana przez Zarzad Spéldzielni.

§ 15.

Nie wywiazanie si¢ przez uzytkownika z obowiazku wynikajacego z niniejszego regulaminu
we wskazanym terminie, upowaznia Spoldzielni¢ do:

- wykonania robdt na koszt uzytkownika,

- w razgeych przypadkach - wszezecie postgpowania o pozbawienie uzytkownlka prawa do lokalu

w trybie § 26 ust.1, § 32 ust [ lub § 41 ust.1 Statutu Spdtdzielni.



§ 16.

1. Naprawa i wymiana urzgdzeh techniczno-sanitarnych w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania
nalezy do Spotdzielni. W przypadku dewastacji Spdldzielnia obciaza kosztami sprawee.

2. Spéldzielnia odnawia pomieszczenia wspélnego uzytku — malowanie sufitdw i Scian, stolarki
okiennej i drzwiowe], grzejnikow, przewodow instalacyjnych.

3. Obowiagzek utrzymania w czystosci pomieszczefi wspolnego uzytkowania okredla regulamin
uzywania lokali i porzadku domowego. '

17.

1. Spéidzielnia moze uzalezni¢ wykonanie prag na rzecz uzytkownika lokalu od wywigzywania si¢
przez niego z obowigzkéw wzgledem Spoldzielni, a w szczegdlnosdei diugotrwalego nie wnoszenia
oplat za uzywanie lokalu.

2. Zapis ust.l nie dotyczy usunigcia awarii, a takze wykonania niezbgdnych prac w przypadku
zagrozenia bezpieczefstwa, zycia i zdrowia mieszkafcow.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18.
Dla lokali wynajmowanych postanowienia Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio, chyba, ze umowa
najmu zawarta pomiedzy Spétdzielnig a uzytkownikiem lokalu stanowi inaczej.

19.

1. Traci moc REGULAMIN OBOWIAZKO\?/’ SPOLDZIELNI I CZLONKOW ORAZ OSOB
POSIADAJACYCH TYTUL PRAWNY DO LOKALU NIE BEDACYCH CZLONKAMI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” uchwalg nr 39/2008 w dnju 3 pazdziernika 2008r. |

2. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ WNadzorcza wuchwaly nr 2/2019
w dniu 26.02.2019 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

3. Tekst jednolity uwzglednia zmiany wprowadzone :

- aneksem nr 1 uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spéidzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”
w Radomiu uchwalg nr 1/2021 w dniu 22.03.2021 r.
- aneksem nr 2 uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spéldzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”
w Radomiu uchwalg nr . A..2022 w dniu 08.04.2022 1.
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